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INTRODUCCION

En uso de las facultades conferidas por el Art. 135 de la Constitucion de Ia
Ciudad de Buenos Aires, por los articulos 131, 132 y 136 de la Ley N° 70y en
cumplimiento de la planificacion institucional aprobada por Resolucién N°
62/2001 de la Legislatura de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, la
AUDITORIA GENERAL DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES procedié a
efectuar una auditorfa sobre los estados contables de ia Comision Municipal de
la Vivienda, correspondientes a los ejercicios 1999 y 2000.

1. OBJETO

Auditoria de Estados Contables y Financieros de la Comisidn Municipal de la
Vivienda, ejercicios 1999 y 2000.

2. ALCANCE. Delimitacion, restricciones y limitaciones

El examen fue realizado de conformidad con las normas de auditoria externa
de la AUDITORIA GENERAL DEL GOBIERNO DE LA C!UDAD DE BUENOS
AIRES, aprobadas por Ley N° 325 de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, y
en cumplimiento de la planificacién institucional, aprobada por Res.62/01 de la
Legislatura de la Ciudad de Buenos Aires.

El objetivo previsto inicialmente para esta auditoria consistia en el examen de
los estados contables, a fin de determinar si los mismos expresan
razonablemente la situacion patrimonial, financiera y los resultados de la
Comision Municipal de la Vivienda (CMV) para los ejercicios 1999 y 2000.

Las tareas necesarias para alcanzar dicho objetivo, no pudieron ser cumplidas
de manera efectiva, debido a las siguientes limitaciones:

e Al momento de desarrollarse la presente auditoria no se encontraban
confeccionados los Estados Contables (Estado de Situacion Patrimonial,
Estado de Recursos y Gastos, Estado de Evolucién del Patrimonio Neto
y Estado de Origen y Aplicacion de Fondos) correspondientes al
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ejercicio econdmico 2000, lo cual impidi6 a esta AGCBA hacer el anélisis::_?; 5
pertinente'

e Las severas deficiencias de los sistemas de informacion, control y
registracion detectadas en el relevamiento preliminar (ver anexo 1),
generan dudas sobre la consistencia y confiabilidad de la informacion
contenida en los estados contables correspondientes a 1999.

o lLa tarea necesaria para validar transacciones y saldos de significacion a
los efectos de estar en condiciones de emitir una opinion profesional
acorde con el objetivo de la auditorta, -teniendo en cuenta lo sefialado
en el parrafo anterior, asi como la gran atomizacion de operaciones y
cuentas de baja significacion econdmica-, habria ocasionado una
desproporcionada extensién y complejidad de la labor prevista
inicialmente en la planificacion institucional, con un alto grado de
incertidumbre acerca de su éxito.

En razdn de lo sefialado precedentemente, las tareas se reorientaron al logro
de los siguientes objetivos:

o Constatar y evaluar la relevancia de las deficiencias sefaladas en el
diagndstico previo, a través de la realizacién de pruebas y verificaciones
sobre procedimientos, registraciones y documentacién respaidatoria
vinculadas a las operaciones correspondientes al caso del barrio
“Acoyte”!, -teniendo en cuenta la relativa facilidad de acceso a la

informacion disponible, en razén de su reciente terminacion y
adjudicacion-.

o Verificar la razonabilidad de los saldos de las cuentas analiticas y el
tratamiento contable de la totalidad de operaciones correspondientes a
dicho barrio, realizadas durante 1999.

En particular, a estos efectos, se evalud la razonabilidad de los saldos de las
cuentas analiticas correspondientes a los rubros Créditos y Bienes de
Cambio que exponen la mencionada operatoria. Asimismo, se analizé el
tratamiento dado a otras partidas de los mismos rubros y de otros tales como
Cuentas a Pagar, Disponibilidades, Patrimonio Neto, Deudas Comerciales y

Resultados.

Se aplicaron los siguientes procedimientos de auditoria:

¢ Analisis de Plan de Cuentas, Libro Mayor, Libro Diario.
+ Relevamiento y andlisis de los sistemas de informacion, registracion

control que integran el sistema contable.

| Se basé principalmente en las operatorias de: gjecucidn de obra, tratamiento de los costos de
produccion, de las cuentas a pagar, de fa adjudicacion y escrituracién de viviendas, de las cuentas a
cobrar, de las cobranzas y su reflejo en el sistema contable. Contemplé pruebas de cumplimiento y

sustantivas.
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+ Reconstruccion de un manual de cuentas, para algunos componentes ' Q’
(disponibilidades, créditos y bienes de cambio) con el objeto de analizar el R
tratamiento dado a las cuentas principales y analiticas que reflejan el estado
econémico-financiero de la CMV.

¢ Pruebas globales para analizar saldos en: disponibilidades, créditos y
bienes de cambio.

+ Pruebas sustantivas para analizar veracidad e integridad de importes
contabilizados (Estudio de caso basado en operatoria Acoyte)

¢ Andlisis integral de la operatoria de ejecucién de obra, tratamiento de los
costos de produccién, de las cuentas a pagar, de la adiudicacion y
escrituracion de viviendas, de las cuentas a cobrar, de las cobranzas, y su
reflejo en el sistema contable ligado al caso de la operatoria del barrio
Acoyte)

+ Reconocimiento de leyes, decretos, ordenanzas, resoluciones y normativa

referidos al objeto de auditoria.

Reconocimiento de informes de auditorias anteriores®.

Analisis de antecedentes y de documentacién suministrada por la CMV.

Realizacion de entrevistas.

Comprobaciones matematicas.

* > >

La tarea de campo se llevd a cabo entre el 3 de septiembre y el 28 de
diciembre de 2001.

3. ACLARACIONES PREVIAS
1. Balance General al 31/12/99
El cuadro siguiente muestra sintéticamente las cifras def Balance General 1999

y la significatividad de los rubros analizados. En Anexo il se adjunta la
informacion completa. '

Concepto Monto Incidencia
/@/ Activo $400.833.716,41
Corrignte $125.479.845,34 31,3%
No Corriente § 275.353.871,07 68,7%
Pasivo (Corriente) $ 42.757.547,15
Patrimonio Neto $358.076.169,26
e 2 |nforme Especial SIGEBA N° 2/2000 "Estados Contables de la CMV al 31/12/97 y 31/12/98";

Informe Especial SIGEBA N° 37/2001 “Evaluacién de Estados Contables de la CMV al
34/12/99" Auditoria de Aplicacién de Fondos Nacionales Correspondientes al Fondo
Nacional de la Vivienda (FO.NA.VI) Transferidos durante el aflo 1997 a ia CMV de la Ciudad

de Buenos Aires.
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Rubros del activo analizados

Créditos $213.677.068,21 53,63%
Corriente $71.653.101,37 R
MNo corriente §$142.023,966,84 ST

Bienes de cambio $ 81.875.528,20 20,43%
Corriente $26.288.012,87 e
No corriente $55.587.515.32

Los Estados Contables de la CMV correspondientes al ejercicio 1999 estan
incorporados en la Cuenta de inversién 2000 del GCBA (Tomo lll fojas 2 a 17),
rubricados por la Jefa de Departamento Registraciones Contables y
Recaudacion y por la Sub-Gerenta Contable del organismo. No constan alli
otros niveles de conformidad o aprobacion.

2. Marco legal

El marco legal que rige el funcionamiento del organismo en general y la
rendicién de cuentas al poder ejecutivo en particular, se encuentra establecido
por la ley de creacion de la CMV y por la ley 70.

Ley N° 17.174/1967. Ley de Creacion de la CMV. El Art.1° define su
funcionamiento en forma descentralizada en Ia 6rbita del Gobierno de la Ciudad
de Buenos Aires y el Art.2° establece que actuara como entidad autarquica,
con capacidad de derecho publico y privado. El objeto de la CMV (Art.3°) es la
promocién de viviendas de interés social destinadas a familias de bajos
ingresos que habiten en la ciudad de Buenos Aires y el Gran Buenos Aires, de
acuerdo con las politicas habitacionales que formule el Gobierno de la Nacion y
cuya ejecucion convengan a la ciudad.

La Ley establece en su articulo 11° (deberes y facultades del Directorio) inciso
g, que: “anualmente este organismo debe remitir al departamento ejecutivo de
la Municipalidad de la Ciudad de Buenos Aires el Balance General, la Memoria
del ejercicio, cuadro de resultados y estado de gjecucion presupuestaria a
efectos de examen y aprobacién por parte de la Municipalidad de la Ciudad de
Buenos Aires”.

Ley N° 70/1998. Ley de Sistemas de Gestion, Administracién financiera y
Contro! del Sector Plblico de la Ciudad. Esta ley es aplicable a la CMV, de
acuerdo a lo dispuesto por su art. 4° que establece que: “las disposiciones de
esta ley son de aplicacién al Sector Puablico de la Ciudad de Buenos Aires el
cual comprende la Administracion Central (Poderes Legislativo, Ejecutivo y
Judicial), las comunas, los organismos descentralizados, entidades
autarquicas, ...". “Asimismo, son aplicables las normas de esta Ley, en lo
relativo a la rendicion de cuentas de las organizaciones publicas o privadas a
las que se hayan acordado subsidios o aportes y a las instituciones o fondos
cuya administracion, guarda o conservacion esté a cargo del Estado de la
Ciudad de Buenos Aires a través de sus jurisdicciones o entidades”.
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En lo que hace al objeto de esta auditoria, corresponde, de acuerdo a lo

establecido por el articulo 116 de esta ley, que "dentro de los 4 meses de
concluido e! ejercicio financiero, las entidades del Sector Publico, excluida ia
Administracién Central, deben entregar a la Contaduria General, los estados
contables financieros del ejercicio anterior, con las notas y anexos que
correspondan”.

3. Barrio Acoyte: seleccién de cuentas analiticas para el analisis

A los efectos de evaluar la razonabilidad de los rubros Créditos y Bienes de
Cambio se seleccionaron para su analisis las cuentas analiticas refacionadas
con esos rubros contables referidas a la operatoria del Barrio Acoyte.

Dicha operatoria estd constituida por la construccion, financiamiento y
adjudicacion de dos edificios con un total entre ambos de 58 viviendas y 4
cocheras®. En el ejercicio econémico 1999 se firmaron boletos de compraventa
de 21 viviendas y 3 cocheras®, que generaron créditos a favor de la CMV por
$1.022.574 y como contrapartida su obligacién de entregar las unidades
vendidas al momento de la escrituraciéon. Durante ese afic no se efectud
ninguna escrituracion de las unidades vendidas.

A continuacion se describen las cuentas analiticas analizadas.
3.1. Cuentas correspondientes al rubro Créditos:

- 1.01.02.01.02.45 "Acoyte”. Esta cuenta analitica representa saldos
monetarios de créditos, originados por la venta de viviendas del barrio
Acoyte, construidas con fondos transferidos por el FONAVI®, a cobrar en el
plazo de un afio computado desde la fecha de cierre del periodo al que se
refieren los estados contables. Esta cuenta acumula su saldo al cierre en la
subcuenta principal 1.01.02.01.02. "Recuperos a cobrar” de la cuenta
principal 1.01.02.01. "Adquirentes Planes de Vivienda™.

3 Obra edificios Acoyte N° 545/595: Licitacion Pablica 892, adjudicada por Resolucién
020/55/93 por Acta de Directorio 1435 del 16/03/93 a la empresa G.Y.F.S.A. S.A. por un monto
de $2.138.755,00 y un plazo de 18 meses (edificio Acoyte 545) y por un monto de
$1.826.254,70 y un plazo de 24 meses {edificio Acoyte 595). Fecha de iniciacién: 28/03/93. En
marzo de 1997 se transfiere |a obra a la empresa AJIMEZ S.A. Acta de recepcion provisoria de
la obra: 31/01/2000.

4 be acuerdo a precios provisorios establecidos en |2 Resolugion N° 1051/98

5 La CMV financia la construccién de viviendas de interés social desde diversas fuentes. Segun
consta en el Estado de Recursos y Gastos correspondiente al ejercicio 1999, la CMV obtuvo
ingresos por un fotal de § 31.935.167,18; de ese total $ 16.210.768,29, corresponden a
"Aportes GCBA" y $ 9.994.934,45 a “Cupo SVOA Ley 24130" (Ley 24130 de 1992 ratifica el
acuerdo entre Gobierno Nacional y Gobiernos Provinciales por el que se determina la remision
de fondos especificos conforme anexo a la mismay).
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- 1.01.02.05.02.42 “Acoyte". Esta cuenta analitica representa saldos -
monetarios de deudores morosos (adquirentes que adeuden hasta 3
cuotas), cuyos créditos se originaron por la venta de viviendas del barrio
Acoyte, construidas con fondos transferidos por fonavi. Esta cuenta
acumula su saldo al cierre en la subcuenta principal 1.01.02.05.02,
“"Fonavi " de la cuenta principal 1.01.02.05. "Deudores por vivienda”,

- 1.01.02.03.02.43 "Acoyte”. Esta cuenta analitica representa saldos
monetarios de deudores morosos (adquirentes que adeuden mas 3 cuotas),
cuyos créditos se originaron por la venta de viviendas del barrio Acoyte,
construidas con fondos transferidos por fonavi. Esta cuenta acumula su
saldo al cierre en la subcuenta principal 1.01.02.03.02. "Fonavi" de la
cuenta principal 1.01.02.03. "Deudores Morosos™.

- 1.01.02.04.00.00 “Movimientos Banco Ciudad”. Esta cuenta, de acuerdo
al tratamiento dado a la misma por parte del area contable de la CMV, es
una cuenta del rubro créditos con saldo acreedor que acumula los importes
dados de alta en el banco de los créditos generados por la firma de boletos
de compraventa. El criterio utilizado por la CMV es dejar su saldo en cero al

cierre del ejercicio®.

3.2. Cuentas correspondientes al rubro Bienes de Cambio:

- 1.01.04.04.09.00 “Acoyte”. Esta cuenta analitica representa saldos
monetarios correspondientes a certificados de obra presentados por el
contratista pendientes de pago. Esta cuenta acumula su saldo al cierre en la
cuenta principal 1.01.04.04.00.00 "Obras a ejecutar ™.

- 1.01.04.06.03.00 "Acoyte”. Esta cuenta analitica representa saldos
monetarios correspondientes a certificados de obra pagados por CMV al
contratista. Esta cuenta acumula su saldo al cierre en la cuenta principal

1.01.04.06.00.00 "Obras en ejecucion”.

- 1.01.04.07.03.00 "Acoyte". Esta cuenta analitica representa saldos
monetarios correspondientes a viviendas terminadas pendientes de

adjudicacion. Esta cuenta acumula su saldo al cierre en la cuenta principal
1.01.04.07.00.00 "Obras terminadas pendientes de adjudicacion”.

En el Anexo IV se desarrollan los criterios utilizados por el area contable de la
CMV para la registracion de los créditos y bienes de cambio vinculados al
barrio objeto de estudio.

4. Informes previos de Auditoria

5 En el caso del barrio Acoyte el asiento de cierre de ejercicio a los efectos de saldar esta
cuenta se hizo con crédito a la cuenta del rubro Bienes de Cambio 1.01.04.07.03.00 “Acoyte”
"Obras terminadas pendientes de adjudicacion”, de esta manera se dieron de baja bienes de
cambio correspondientes a viviendas adjudicadas pero aun no escrituradas,
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4.1. La Sindicatura General de la Ciudad de Buenos Aires, en su Inform‘s\\[O y !

Especial N° 2/2000, Estados Contables al 31/12/97 y 31/12/98, Comisi6 A
Municipal de_la Vivienda (enero 2000), realiza un conjunto de \ \i/
observaciones’. Luego, en el Informe Especial N° 37/2001 Evaluacién de = ==
Estados Contables al 31 de Diciembre de 1999, Comision Municipal de la

Vivienda (octubre 2001), la SIGEBA, al constatar que no fueron

normalizadas las observaciones mencionadas en el informe anterior,

reitera las mismas y agrega como conclusién que “En funcién de las

observaciones puntualizadas en el presente informe, nos abstenemos de

emitir opinién sobre los Estados Contables de la COMUVI (sic) al

31/12/99".

4.2. La AGCBA no ha realizado auditorias previas sobre estados contables de
ta CMV. Sin embargo, cabe aclarar que han sido elaborados dos informes
de auditoria sobre el organismo: “Administracion de los creditos de la
Comisién Municipal de la Vivienda™, aflo 1999 (aprobado en octubre de
2000) y “Contrataciones de la Comisidon Municipal de la Vivienda®, afio
1999 (aprobado en octubre de 2001).

Asimismo, simultdneamente al presente proyecto de auditoria se llevé a cabo el
| proyecto 1.17.01.02 de auditoria iegal, técnica y financiera sobre las compras y
' contrataciones de la CMV, ejercicio 2000.

TR LA,

’ Como punto 1 expresa que la CMV debiera presentar un balance consolidado que comprenda
balances individuales de: Comisién Municipal de la Vivienda (Administradora), Fondos de
Origen Nacional (Cupo SVOA — FONAVI) y Fondos de Origen Jurisdiccional (art. 13 inc.a) ley
24.464/85), con sus correspondientes Memorias, Estados y Cuadros. Ademas, la SIGEBA
agrega dos grupos de observaciones relacionadas con salvedades de valuacidn, por un fado, y
deficiencias de exposicion, por otro. Recomienda cumplir con el punto 1,

8 Debe sefialarse gue en dicho informe no se analizaron aspectos contables relacionados con

los créditos.




4. OBSERVACIONES
1.

Presentacion de los Estados Contables

Se verifico para los Estados Contables correspondientes a los ejercicios
1999 y 2000, el incumplimiento de! articulo 116 de la Ley 70 que
establece que “dentro de los 4 meses de concluido el ejercicio
financiero, las entidades del Sector PUblico, excluida la Administracidn
Central, deben entregar a la Contaduria General, los estados contables
financieros del ejercicio anterior, con las notas y anexos que
correspondan”. Por otra parte, en los Estados Contables del ejercicio
1999, incorporados en la Cuenta de Inversion del GCBA afio 2000, no
consta dictamen de auditoria ni aprobacién por autoridad superior,
registrandose sélo la firma de la Jefa del Departamento Registros
Contables y Recaudacion y de la Subgerenta Contable.

Ambiente de control

Las importantes falencias, errores y omisiones detectadas en el
tratamiento de la informacion contable (ver Anexo | y observaciones
siguientes) ponen en evidencia un débil ambiente de control interno en el
organismo. Se verificé la inexistencia de controles en las etapas de
captura, procesamiento y registro de la informacion originada en las
transacciones entre la CMV y terceros (proveedores, contratistas,
adjudicatarios de viviendas, etc.). Esta deficiencia se manifestd en los
errores detectados en los saldos de cuentas y rubros de los Estados
Contables auditados, afectando el analisis e interpretacidén de los hechos
econdmicos acontecidos y la consecuente toma de decisiones.

Manual de Cuentas

El area contable no posee un manual de cuentas que establezca los
criterios de registracion de cada componente.

Plan de Cuentas

El plan de cuentas no refleja la totalidad de los hechos econdmicos

relacionados con las operatorias de la CMV.

Del analisis efectuado, sobre la operatoria del Barrio Acoyte, se

verificaron las siguientes deficiencias del Plan de Cuentas:

- No existe una cuenta que acumule los importes de los créditos a
largo plazo.

- No existe una cuenta del rubro Bienes de Cambio que represente los
anticipos efectuados por la CMV al contratista de la obra.

- No existe una cuenta de Bienes de Cambio que refleje los montos
correspondientes a viviendas adjudicadas pendientes de
escrituracion (previo al fraslado real de dominio de la CMV al

adquirente).

9 A la fecha de cierre de esta auditoria el Balance 2000 aiin no habia sido confeccionado.
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No existen cuentas que permitan diferenciar los créditos generadoé"‘%_,

por la firma de boletos de compraventa de aquellos originados por
escrituraciones de viviendas con hipotecas.

No existe una cuenta de resultado positivo y sus correspondientes
cuentas anallticas que reflejen las ventas efectuadas de viviendas.
No existe una cuenta de resultado negativo y sus correspondientes
cuentas analiticas que reflejen el costo de las viviendas vendidas.

No existe una cuenta del pasivo que refleje la obligacion de la CMV
de entregar las viviendas a los adjudicatarios de las mismas al
momento de la escrituracion.

La cuenta 1.01.02.04.00.00 "Movimientos Banco Ciudad", no posee
cuentas analiticas que evidencien la situacion de cada barrio y
permitan un adecuado analisis de la misma.

5. Rubro Créditos

Las pruebas y verificaciones realizadas sobre las operaciones del barrio
“Acoyte” demostraron que las cuentas principales no reflejan la realidad
econdmica de la CMV dado que los saldos de las cuentas analiticas

auditadas evidencian las siguientes diferencias:

(*) Esta cuenta analitica no estaba prevista en el Plan de Cuentas utilizado en el ejercicio
auditado, por lo tanto, no se reflejaron los créditos a cobrar en el plazo posterior a un afio
computado desde Ja fecha de clerre del perfodo al que se refieren los estados contables, es

decir créditos no corrientes.

1.01.02.01.02.45 |"Acoyte” "Recuperos a cobrar" "Adq. Planes| $43.077,40] $123.890,58
de Vivienda"
1.01.02.05.02.42 |"Acoyte" "Fonavi" "Deudores por vivienda" $0,00 $212,18
1.01.02.03.02.43 |"Acoyte" "Fonavi" "Deudores Morosos” $4.685,05| $4.693,05
"Acoyte” "Recuperos a cobrar” "Adg. Planes $822.300,42
de Vivienda"(Activa No corrienta™)
$47.762,45] $951.096,23

~.
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- Denominaclén de Iias__”cuéh_tﬁé. princ!pales

1.01.02.01.00.00 :Adguirente_s plvanes de vivienda" “Créditos” '
Activo Corriente

$10.829.676,90

1.01.02.05.00.00 "Deudores por Vivienda" “Créditos” “Activo

Corriente” $8.298.061,10

1.01.02.03.00.00 |"Deudores Morosos" “Créditos” “Activo Corriente” $12.924.354,05

1.02.01.01.00.00

“Adquirentes Planes de Vivienda® “Créditos”
“Activo no corriente”

$127.000.921,15

i

De esta observacion general se desprenden las siguientes
observaciones particulares:

51 Los créditos generados por la firma de contratos de compraventa
son registrados {debitando la cuenta analitica 1.01.02.01.02.45 "Acoyte"
"Recuperos a cobrar” "Adquirentes Planes de vivienda") en el momento
de su alta en el Banco de la Ciudad de Buenos Aires (BCBA)'° y no en el
momento de su generacion (firma del contrato de compraventa).

Este criterio conllevaria a omitir registrar créditos generados en el
ejercicio 1999 y dados de alta en el BCBA en el ejercicio 2000, con lo
cual la contabilidad no reflejaria la realidad econémica de la CMV (no se
verificé ningln caso en la operatoria Acoyte, sin embargo es una
observacion al criterio utilizado para las registraciones de los créditos).

Gusnta N [ (IR, | - Fecha regitracien -
Viviendas

84001 10/09/99 30M1/99

84008 03/08/99 30M12/99

84010 05/08/99 30M2/99

84011 1506199 30/12/99

84012 08/06/99 30/11/99 y 30M12/99
84014 01/09/99 29/10/99

84015 11/06/98 30/M12/99

84017 1511/99 30/12/99

84018 19/06/99 30112199

84020 10/106/99 30/12/99

54023 13/09/38 30/11/99

84027 01/07/99 0442198

8403 07/09/99 29/10/99

84035 16/06/99 30/12/99

84036 08/07/99 30M12/99

84037 11106199 30/112/99

84040 03/08/99 30M12/99

84043 26/07/99 30412199

" Comprobante de respalde: Informacién procesada por el Dic. de Informética ¥ por el Departamante de Cuantas
Corientes. en base a informacion proporcionada por el BCBA.




84044 01/11/99 30112169
84049 09/06/99 30112199
84053 30/07/99 30/12/99 T .

5.2, Se verificd la falta de registracion en la cuenta analitica
1.01.02.01.02.45 "Acoyte” "Recuperos a cobrar" "Adquirentes Planes de
vivienda" de los créditos generados en el ejercicio por la firma de los
siguientes boletos de compraventa:

CuyantaN® | - .Fecha * ;1. Monto del
Cocheras

84010 05/08/99 $15.370
84040 03/08/99 $14.194
84053 AN07/99 $14.004

53. Los creditos son registrados (debitando la cuenta analitica
1.01.02.01.02.45 "Acoyte” "Recuperos a cobrar” "Adquirentes Planes de
vivienda") por importes que no reflejan la integridad de los mismos.

Se verificod que:

- se omitid, en todos los casos, registrar el importe a abonar por el
comprador al momento de la firma del boleto de compraventa;

- se registrd erréneamente el aporte a abonar en cuotas por el
comprador hasta el momento de la escrituracion {Cuenta 84.043),

- se omitio, en todos los casos, registrar el monto a abonar por ei
comprador al momento de la toma de posesion,

- se omitidé registrar el monto a hipotecar una vez escriturada la
vivienda (Cuenta 84.017),

- se duplicd la registracion de importes (por aportes y por hipotecas)
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Cuenta N° | Precio de Monto Se omitié registrar montos correspondlientes Se duplican *:: '\_ -
la Vivienda { registracién a reglstracionas por 5
o cochera | del crédito | Anticipo | Aportes | Posesién | Hipoteca | Aportes | Hipoteca

Viviendas §. - i BRI PRt : B s

84001 5 414023 35902 $ 2500] $ 3.000 |

84009 $ 54866)3 48.366 $ 3.000 $ 3500 |

84010 $  41492(s 35982 $ 2.500 | $ 3.000 | i et

84011 $  42214|$ 73428 $ 2500} $ 3.000 ) $ 2.664 | § 34.050

84012 $ 54866|3 09.441 $ 3.000) $ 3.500|: $ 6.321] $ 44.754

54014 $ 422145 36714 5 2500| - $ 3.000 PR ek

84015 $ 5486613 96732 $ 3.000f ¢ $ 3.500 o

84017 $ 422143 2684 $ 2500 $ 3.000| $33.376

84018 $ 548665 98732 $ 3.000] $ 3.500

84020 § 42214|3 73428 $ 2.500 $ 3.000

84023 $ 42214]3 36714 $ 2.500] $ 3.000

84027 $ 548663 96732 $ 3000} $ 3.500

84031 $ 41492(% 35902 $ 2.500 $ 3.000]: )

84035 $ 562775 99.554 $ 3.000]" $ 3500 $ 46.057

84036 $ 306635 34163 $ 2,500} $ 3.000

84037 $ 30934[$ 688068 $ 2.500]- $ 9.000 $ 31.938

84040 $ 399345 34404 $ 2500 ] 8 300] :

84043 $ 309345 34410 $ 2.500 $24 $ 3.000

54044 $ se217|s  ar20 $3000f - F 0§ 3.500

84049 $ 399343 66.868 $ 2500} $ 3.000 $ 31.938

84053 $ 56277]% 49.777 $ 3.000 $ 3.500 ) S

\Tncsféndas $ 978106 | $1.162.721 $66.500 $67.000 | $ 33.376 $31.197 | $357.049

Cocheras {- = - | ' - o ]

84010 $ 15370]$% 0 $4.000 | $11.370

84040 $§  14.184|$ 0 $4.000 } $10.194

84053 $ 149043 i} £4.000 | $10.904 |.°

E;igﬂ"wras $ 44468|$ 0 $ 0 $0] $12000] $32.468 $0|$ 0

;23?!@. $1.022.674 | $ 1.162.721 $56.500 s24]  s70.000] $65.844  $31.197 | $357.049

De esta manera, no se refleja con exactitud el derecho de la CMV de
percibir $1.022.574 motivo de la venta'".

1 Asimismo, dado el criterio de dejar con saldo cero a fin del ejercicio la cuenta donde se
asienta la contrapartida del crédito (Movimientos Banco Ciudad), la contabilidaq de la CMV
tampaco reflejé la obligacion (pasivo) de entregar viviendas y cocheras cotizadas en $

1.022.574.




!‘f{ e A %

importes exigibles en el corto plazo (en el gjercicio 1999) de los exigibles -
en el fargo plazo {gjercicios econdmicos posteriores), considerandose a
todos exigibles en el corto plazo™.

’; v o ""-\v‘ e )
AGCBA® ( ) )
54. Al momento de registrar los créditos no se diferencian los -

ol L TR Corto Plazo | LaigoPlazo - Corto Plazg | Largo Plazo
Viviendas

84001 $ 414902 $ 35992 $0 $ 2.836 $ 38556
84009 5 54866 $  48.366 50 § 4204 $ 50.662
84010 $ 41402 $ 35962 $0 $ 3.372 $ 38.120
84011 § 42214 $ 73428 50 $ 3610 $ 38.604
84012 $§ 54866 (% 9944 50 $ 4.505 $ 50.361
84014 $ 42214 $ 36714 $0 § 3.166 $ 30.048
84015 5 54866 3 §6.732 30 $ 4.505 § 50.361
84017 $ 42214 $ 2.664 $0 $ 2.500 $ 39.714
84018 $ 54.866 $ 96732 50 $ 4.505 $ 50.361
84020 3 42214 $ 73428 $0 $ 3610 $ 36.604
84023 $ 42214 $ 36.714 50 § 2844 $ 39.270
84027 $ 54.866 § 96732 $0 § 4204 $ 50.662
84031 $  41.492 $ 35.992 $0 $ 3.154 $ 38.338
84035 $ 56277 $ 99.554 1+ $ 4.550 $ 51.727
B4036 $ 230663 [$ 34.163 $0 $ 3324 $ 36.339
84037 $  39.934 $ 66.868 50 $ 3.540 $ 36.394
84040 $ 30934 3 34434 $0 $ 3.332 $ 36.602
84043 § 39934 |5 34410 30 $ 3.332 $ 36.602
B4044 $ 56277 3 3.720 $0 $ 3.310 $ 52.967
84049 $  39.934 $ 68.668 30 $ 3.540 $ 36.394
84053 $ 56.277 $ 49777 50 $ 4240 $ 52.037
ol s eres | 1162721 so| s7e3s3|  $901.723
Cocheras PR . N st
84010 $ 15370 |% o $0 $ 0 $ 15.370
84040 $ 14184 $ 0 30 $ 0 $ 14194
84053 $  14.904 3 0 50 $ 4] $ 14.804
S O 0 sof] s 0| 5 a4se8
Total general | $1.022.574 $ 1.162.721 30 $76.383 $ 946191

*Da acuerdo a lo esiablecido en los contrates de compraventa, los adquirentes de las cocheras, se

comprometen a abohal Uk monto 8l momento de la escrituracidn y @) saldo en cuctas mensuales de
acuardo al detalle expuasto en e siguiente cuadro:

ot | PR | peineion | corsion | ngoteca
§4010 $156.370 01/09/2000 $4.000 $11.370
84040 $14.194 01/09/2000 $4.000 $10.194
84053 $14.904 01/08/2000 $4.000 $10.904

12 gia diferenciacion tampoco se realiza al momento de cierre del ejercicio.
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AGCBA® |

5.5. Se registraron bajas inexistentes de créditos, es decir, sin haberse
rescindido contratos de compraventa o haber existido cambios en los

planes financieros.

'-'_Fei:_h a N N B
. ‘reglstracién 1 "7y

Viviendas R B
84001 20/10/99 § 33.376
84009 29110/09 $ 44.754
84010 29110199 $ 33.376
84011 29/10/99 § 34050
84012 29/10/99 $ 48.366
84014 29/10/99 § 34.050
84015 20110799 5 44.754
84017 T
84018 29/10/99 %

84020 20M0/59 $ 34.050
84023 29110199 $ 34.050
84027 29/10/99 $ 44754
84031 29/10/99 $ 33.376
34035 2910/99 3 46.057
84036 29/10/99 § 31.891
84037 2911099 $ 31.938
84040 29/10/99 $ 31.928
84043 29/10/99 $ 31.928
84044 o T
54049 29110199 § 31.938
84053 29/10/99 $ 46.057
E?Jiac;ndas 5 $715.267
Cacheras T
§4010

84040

84053

Total

Cocheras -
Total general $716.267

o
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5.6. Se omitid registrar 1a exigilibilidad de créditos por el devengamientd i A
de cuotas. -

" "' Montos devengados en el ejercicio

AN ortizacion:

L A.'.‘.'"?’t-.‘?-a_?."?"-; _- Qrm"'ﬁ‘;gum
TRy |"cmv: | ‘accBA | icMv | AGCBA
Viviendas R DR e
84001 $436,00 543600 $ 44838(35 44838
84009 $1.204,00 $1.20s00| § 122008 § 1.229,08
84010 - $872,00 ser200] s sos7s|s 89676
84011 $888,00 $1.11000] § 912,80] § 1.141.00
84012 $1.258,72 $1.50500| $ 1.283.66) $ 1.536,00
34014 $666,00 sees00] s es4e0fs 6B460
84015 $1.204,00 s1.50500 $ 122008 § 1.536,36
84017 $ o000 s ooo] 5  oo00ls 0,00
84018 $1.204,00 $1.50500 $ 1.22001} § 1.536,36
84020 $888,00 $1.11000] § 912,80[ § 1.141.00
84023 $444,00 544400 $ 4564008 456,40
84027 $1.204,00 $1.204,00| $ 122008} § 1.22008
84031 $654,00 sesa 00| 8 e7287|s 67257
84035 $1.240,00 $1.55000] § 126512} $ 1.581,40
84036 $824,00 seza00] § 84872(5 84872
84037 $907,60 $1.04000 $ 93232 $ 1.070,%0
84040 $832,00 s83200] $ 85672} 5 856,72
84043 $824,00 sa3z00| s sas72)s 85672
84044 $310,00 s31000] $ 31638fs 31838
84049 $832,00 s1.09000] & 856,72 § 1.070.90
84053 $1.240,00 $1.24000 $ 1.26512($ 1.265.12
Total Viviendas | $17.932,32 $19.883,00 $18.374,04| §20.374,33
Cocheras AR PR B R Fr e
84010 $ 000 5 o000 s 000[$ o000
84040 $ 000 s o000 35 oo00|s oco00
84053 $ 000 $ o000l s 000§ 000
Total Cocheras | $§ 0,00 $ ooof s 0001 § 000
Total general $17.932,32 $19.883,00 $18.374,04| $20.374,33




57. Se registrd el cobro de creditos aun no devengados en Ia\\\;;

contabifidad.

2:+ - | .Montos devengados y cobrados en el ejercicio
- |pevengados | Cobrados | Devengados | Cobrados
Agosto $0,00|  $1.600,95 $2122,78 |  $1.800,95
Septiembre $3.062,66 | $3.811,29 5391833  $2.804,40
Octubre $4.41505 |  $3.346,79 $437072|  $3.346,79
Noviembre $4.800,04 |  $3.799.11 $4.823,11]  $3.799,11
Diciembre $5.156,39 |  $3.903,21 $5.130,30 | $3.903,21
Tol cjerciclo] 137404 | $16.461.35| 52037433 $15.504,48

5.8. Se verificaron diferencias entre los montos cobrados®™ y los

registrados contablemente por tal concepto.

T Wenes —
.| cobrades | -Registrados {.Diferencla
Agosto $1.600,95 $1.600,95 $0,00
Septiembre $2.804,40 $3.811,20 $916,89
Octubre $3.346,79 $3.346,79 $0.00
Noviembre $3.799,11 $3.799,11 50,00
Diciembre $3.903.21 $3.903.21 $0,00
Total 1999 $15.544,46 [  $16.461,35 $916,89

5.9. El criterio adoptado por la CMV de registrar el devengamiento de los
intereses y los gastos administrativos a cobrar en cuentas de pasivo
(Otras deudas) es incorrecto ya que constituyen ganancias realizadas (y
deberian mostrarse como tales en cuentas de resultado positivo) por el
solo hecho de haberse devengado (al momento de vencimiento de las
cuotas), independientemente de que se hayan cobrado o no.

De este modo se confunde el momento en que una ganancia se realiza
(devengado) con el momento en que se cobra (percibido).

5.10. Se verifico un uso inadecuado de la cuenta "Resultados no
asignados" correspondiente al Patrimonio Neto. Al cierre del ejercicio se
realizd un crédito a esta cuenta por $386.444,28 con el objeto de
conciliar el saldo contabilizado en la cuenta 1.01.02.01.02.45 "Acoyte”
"Recuperos a cobrar" "Adquirentes Planes de vivienda" ($429.521,68) y
el saldo informado por el Dto. de Cuentas Corrientes ($43.077,40).

12 Base de informacién: Informes sobre cobranzas de cuotas emitidos por Tesoreria y el Banco
de la Ciudad de Buenos Aires.
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El uso correcto de esta cuenta es acumular los importes
correspondientes a superavit o déficit de ejercicios anteriores sih
asignacion especifica (pendientes de asignacién). i

5.11. Considerando Unicamente la operatoria Acoyte, la cuenta
Movimientos Banco Ciudad gueda con un saldo deudor $327.021, por lo
tanto, no se cumple el tratamiento establecido por la CMV de dejar su
saldo en cero al cierre del ejercicio,

Registraciones en la cuenta “Movimientos Banco Ciudad” correspondientes a fa
operatoria del Barrio Acoyte

CMV
Concepto —
Débitos Créditos
Altas de créditos co el $1,162.721,00
Bajas de créditos $715.267.00 |-+ Galven,
Viviendas adjudicadas $774.475,00 " :
Totales débitos y créditos | $1.489.742,00( $1.162.721,00
Saldo al 31/12/99 $327.021,00| ;

6 Rubro Bienes de Cambio

Las pruebas y verificaciones realizadas sobre las operaciones del barrio
“Acoyte” demostraron que las cuentas principales no reflejan la realidad
econdmica de la CMV dado que los saldos de las cuentas analiticas
auditadas evidencian las siguientes diferencias.

" penominacién de las cuentas " | . Saldos alclerre
1.01.04.04.09.00 |"Acoyte” "Obras a ejecutar” $0,00 $0,00
1.01.04.06.03.00 | "Acoyte” "Obras en ejecucion” $0,00 | $2.082.387,30
1,01.04.07.03.00 ;‘chgjtfgi;gggfj terminadas pendientes | ¢4 594 357,68 $0,00

gf;%‘gz do C?:r::gi%?i*) a  contratistas $0,00| $10.583,86

(*) Esta cuenta analiica no estaba prevista en el Plan de Cuentas utilizado en el
ejercicio auditado, por lo tanto, no se refiejaron los anticipos efectuados a los
contratistas al cierre del ejercicio al que se refieren los estados contables.




Danommacién da las cuentas prlnclpales

1.01.04.04.00.00 "Obras a ejecutar” “Bienes de Camhio” "Actwo $38.647.23 N

Corriente”

"Obras en ejecucion” "Bienes de Cambio” "Activo
1.01.04.06.00.00 Corriente” $7.249.763,30
1.01.04.07.00.00 Obras terminadas pendientes de adjudicacion” $14.696.046,40

‘Bienes de Cambio” “Activo Corriente”

De esta observacion general se desprenden las siguientes
observaciones particulares:

6.1. La obligacion con el contratista se reconoce (acreditandose la cuenta
analitica 2.01.01.02.01.02 "Ajimez S.A." "Letra A" "Contratistas" “Pasivo”)
y la obra se activa {debitdndose la cuenta analitica 1.01.04.04.09.00
"Acoyte" "Obras a ejecutar” “Bienes de Cambio”) al momento de emision
de la Orden de Pago; lo cual no refleja en forma precisa la situacién
econémica del Organismo, pudiendo omitirse el reconocimiento de
pasivos y la activacion de obras al cierre del ejercicio.

Se deberfa reconocer el pasivo resultante y activar la obra al momento
de aprobacitn del certificado de obra por la Inspeccion.

6.2. Se le da un tratamiento contable incorrecto a los anticipos
efectuados al contratista, ya que los mismos son considerados como
obra en gjecucion.

El Plan de Cuentas no contempla una cuenta que represente estos
anticipos, los cuales se cancelarfan contablemente al momento de
aprobacion del certificado de obra por el cual se efectué el anticipo.

My AGCBA
Cancepto Monlo :::Eg%:ai Otra Anticipos a Contratistas Obra
Dabe | Haber Daba Haber Dabe Habar Dabe Haoer

[saico ai icio asl ejeccicio )| svsasresas] s ssrreatn| | s usseesas|
Certificario N0 35 ssoera0] - f s41.40000[ i | sserTea $96.187,30|'
Anticipo Cort. N 36 seaaaraz] - f - | sesawez] e | sesasne i S
Certificada N 38 saazeser] - |0l sseemas| Dl ] seadsren
Anticipo Cerl Ne 37 sa2s1302] | . se261302| | so2s1302)
PSP smernes] s48.20083) st ) sestacal  s120810.98;
Anticipo Cort. N° 33 sozaro3] O F so7.131.08) - s 87.137,08]
Certificado No 38 seaavgel - fo $a.174,98| 25| serasroa]  ssaanisel
Anicipo Cert N°39 szs.em‘?sl' N § 2661379 s 28.813.79|

_ Certificado N° 39 saseso0] | - savesaz] o T L ] s 2681379

L. anticipo Genl. N° 40 smaoss2] | swa0552) . - o] smaesse| b
Certificada N° 40 saasooas] -1 swmasgsf 0 | 7] smaoss
Janicipo Cort. N 41 siosesge] f | stwsesssf - | si0sea88f
JFinalizacién de obra R . ] szazsasees] o]
fsatco al cirre del ejerecio ) soo| - -] swssaes| s2082 307,31|'

4} Antu:ipo certificado N° 35 abonado en dlc:lembre de 1998.
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6.3. Se utilizan dos cuentas: obras a ejecutar y obras en ejecucion, W
cuya unica utilidad es reflejar el momento previo y el posterior al pago de \
certificaciones; esto es innecesario, deberia unificarse en una sola
cuenta.

6.4. Exponer la cuenta "Obras en ejecucion” al cierre del gjercicio con
saldo cero es incorrecto debido a que la obra “Acoyte” estaba pendiente

de finalizacion.
Dicha observacion se verificd en el asiento n® 1285 del 30/12/99

1.01.04.07.03.00 “Acoyte” “Obras terminadas perdientes de adjudicacion” $2.125.332,63
1.01.04.06.03.00 "Acoyte” “Cbras en ejecucion” $2.125.332,63

Cabe aclarar 'que como conseclencia de esta observacion, el saldo al
cierre del ejercicio de la cuenta principal 1.01.04.07.00.00 “Obras
terminadas pendientes de adjudicacién” ($14.696.046,40) no reflgja la
realidad.

6.5. Los montos acumulados en la cuenta “Obras en Ejecucion” no
reflejan la realidad econdmica que surge de los certificados de
obra aprobados™.

Montos Registrados . . . .
on la cuenta Montos Certificados (Obra Basica y Adicionales} | Diferencia

$2.125.332,63 $2.082.387.30 1 $42.945,33

6.6. Se desactivan bienes de cambio, cuando aun las viviendas no han
sido escrituradas, es decir, las propiedades continllan en cabeza de la
CMV, a pesar de haber sido adjudicadas y firmado los boletos de

compraventa correspondientes.
Dicha observacion se verifico en el asiento n® 1286 del 30/12/99

2.01.05.02.04.00“Acoyte” "Cobros anticipados” $ 56.500,00
1.01.02.04.00.00 Movimientos Banco Ciudad $774.475,00
1.01.04.07.03.00 Obras terminadas pendientes de adj. $830.975,00

El criterio adoptado es exponer en Bienes de Cambio solamente el
importe correspondiente a las viviendas no adjudicadas, a pesar de que
la obra aun ne ha finalizado. El mismo no es el adecuado ya que deberia
crearse una cuenta que contemple las viviendas adjudicadas.

Asimismo, bajo el supuesto que la obra estuviera finalizada, aceptando
el criterio de la CMV, se verifica un error en ¢l importe registrado como
viviendas adjudicadas ($830.975,00). De acuerdo a las pruebas
realizadas por la AGCBA el monto deberia elevarse a $1.022.574,00 .

'+ Ver Anexo V-A
'3 yer observacién 5.3
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5. RECOMENDACIONES

1.

Cumplir con lo establecido en el articulo 116 de la Ley 70 y

establecer un procedimiento de aprobacion y elevacion de los
Estados Contables del Organismo.

Implementar un sistema administrativo acorde a las operatorias dela

CMV que establezca claramente criterios y responsabilidades de
control interno y permita asegurar la captacion, procesamiento y
registro de la informacion contable minimizando la generacion de
errores, favoreciendo el ambiente de control, la interpretacion de
los hechos econdmicos y la toma de decisiones.

Desarrollar un Manual de Cuentas que establezca el tratamiento a

dar a las cuentas que componen ¢l Plan de Cuentas.

Redisertar el plan de cuentas para refigjar con exactitud la realidad

econdmica y financiera de la CMV.

Créditos:

A lo observado corresponde recomendar dos alternativas de
tratamiento de los hechos econdmicos generados por la celebracion
de contratos de compraventa:

a.

b.

Considerar los montos abonados por los adquirentes desde la
firma de los boletos de compraventa hasta el momento de la
escrituracion de fas unidades como anticipos, constituyendo un
pasivo para la CMV.

Considerar el surgimiento de un crédito a favor de la CMV y la
obligacién de entregar la unidad al momento de la escrituracion.

En ambas alternativas a partir del momento de escrituracion de las
viviendas, se generaria un crédito a favor de la CMV por el monto
hipotecado, desactivandose como contrapartida la vivienda expuesta en
el rubro Bienes de Cambio.

Las siguientes recomendaciones corresponden si se adopta la
alternativa (b)

5.1.
5.2.

5.3.
5.4.

5.5.
5.6.

Contabilizar los créditos en el momento de su generacion, es
decir, a la firma de boletos de compraventa.

Implementar un sistema de informacién y control que permita
contabilizar integramente los creditos.

Idem 5.2.

Diferenciar los créditos exigibles en el corto plazo de los exigibles
en el largo plazo al momento de su registracion.

Verificar mediante la implementacién de controles adecuados la
veracidad de los hechos econdmicos a contabilizar.

Implementar un sistema de informacién y contrel que evite la
omisién de registrar 1a exigibilidad de los creditos.




5.7.

5.8
59.

5.10.

5.11.

AGCBA®

Implementar un sistema de control que permita detectar Ia"

omision de devengamientos de créditos previamente al pago.
implementar un sistema de registracion que permita imputar
correctamente los montos cobrados.

Ajustar el tratamiento dado a los intereses y los gastos
administrativos a normas contables profesionales.

No utilizar la cuenta “Resultados no asignados” para subsanar
diferencias entre los saldos registrados en la contabilidad y el
informe emitido al cierre del ejercicio por el Departamento de
Cuentas Corrientes. Implementar un sistema de control que
permita conciliar la informacién proveniente de distintas fuentes
antes de proceder al registro.

Siguiendo el criterio del organismo la cuenta Movimientos Banco
Ciudad debiera quedar con saldo O al cierre del gjercicio. Sin
embargo, esta AGCBA, en consonancia con los expuesto en la
recomendacién 4, considera conveniente recomendar el
reemplazo de esta cuenta por oftra del pasivo que sea
representativa de la obligacidn que asume el Organismo de
entregar las unidades al momento de la escrituracion. Esta ultima
cuenta registrarfa créditos por aguel concepto y cargos reflejando
los montos de viviendas escrituradas.

6. Bienes de Cambio

6.1.

6.2.

6.3.
6.4.
6.5.
6.6.

Registrar contablemente el pasivo resultante y activar la obra al
momento de aprobacién de los certificados de obra por la
inspecciodn.

Ajustar el tratamiento dado a los anticipos a contratistas, para
considerarlos como tales en una partida del rubro Bienes de
Cambio, independiente de la cuenta Obras en gjecucion

Eliminar el uso de la cuenta QObras a ejecutar.

Reflejar la realidad econdmica de las obras en gjecucion.

Idem 6.4.

Desactivar los bienes de cambio al momento de escrituraciéon de

las viviendas.
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6, CONCLUSION

Las serias deficiencias de los sistemas de informacion, control y registracion
contable detectados en el relevamiento preliminar -cuyos resuitados se
sintetizan en el anexo |-, han motivado el cambio del objeto original de la
presente auditorfa. Concretamente, la adopcién de la orientacién y alcance
definitivo de la tarea estuvo determinado por las siguientes situaciones:

« La mayoria de las falencias observadas poseen una gran incidencia en
el nivel de confiabilidad de. las cifras expresadas en los Estados
Contables correspondientes al ejercicio 1999.

e Los saldos a analizar son el producto de miles de transacciones
atomizadas, correspondientes, en el caso de los rubros Créditos y
Bienes de Cambio, a alrededor de 60 barrios y mas de 25.000
adjudicatarios de viviendas con cuentas activas.

Entonces, la validacion de saidos y movimientos significativos imprescindible
para estar en condiciones de emitir una opinién profesional habria ocasionado
una desproporcionada extension y complgjidad de la fabor de auditoria sobre
registraciones que presentan un bajo nivel de consistencia y conffiabilidad.

En razén de lo argumentado precedentemente el cambio de objeto y alcance
implicé que ia labor efectivamente realizada no estuvo orientada a validar la
informacion expuesta en los estados contables, sino a analizar a partir del
estudio de un caso, la naturaleza, relevancia e impacto en la calidad de la
informacion contable de las fallas de control interno, aplicacion de criterios
errdneos, errores materiales, omisiones, etc., detectados.

Por lo expresado precedentemente la AGCBA no esta en condiciones de
opinar sobre la razonabilidad de la situacién patrimonial, financiera y los
resultados que expresan los estados contables de la CMV
correspondientes al ejercicio 1999.

Como conclusion genera) resulta necesario sefialar que el panorama trazado
por las observaciones formuladas en este informe instala severas dudas sobre
la confiabilidad de la informacion contable a los efectos expresar de manera
idénea la realidad econdémico-financiera de la CMV, asi como para constituir
una herramienta adecuada de planificacion y control de gestion, ademas de
generar situaciones que constituyen un marco propicio para la comision
involuntaria y/o intencional de todo tipo de errores o irregutaridades.

Por ultimo y tal como surge de las recomendaciones, resulta imprescindible que
la Comisién Municipal de la Vivienda implemente adecuados sistemas de
informacion, registro y control a efectos que sus Estados Contables expresen
razonablemente su situacién patrimonial y financiera, y generar, al mismo
tiempo, un aceptable ambiente de control interno.
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ANEXO |

SISTEMA DE INFORMACION, CONTROL Y REGISTRACION CONTABLE

Con el objeto de conocer y comprender el tratamiento dado por el organismo
auditado al flujo de informacién contable -desde su captura hasta su exposicion
en las cuentas del mayor general- se procedié a relevar el sistema de control
interno, identificando los circuitos administrativos y los controles aplicados a las
etapas de captura, procesamiento y registro de la informacion. Asimismo se
analizaron los medios que contienen la informacién contable y los procesos por
los cuales esos medios se generan.

A continuacion se mencionan las principales debilidades y deficiencias
detectadas en dicho relevamiento:

v

v

v

La CMV no posee dentro de su estructura un Dpto. de Auditoria Interna.
El area contable no posee un manual de cuentas que establezca los
criterios de registracion de cada componente.

El plan de cuentas no refleja la totalidad de los hechos econémicos

relacionados a las operatorias de la CMV, en particular no existen

cuentas que reflejen las ventas de las viviendas construidas ni su costo,
asi como tampoco se refleja la obligacién de entregar una vivienda que
ha sido adjudicada y por la que se ha generado un crédito (ver

observacion 4).

Duplicacién de fuentes de informacién que alimentan los registros

contables respecto a la gestién de créditos

- Las altas, bajas, devengamientos y cobros de cuotas correspondientes
a créditos generados por la venta de viviendas, admiten distintas bases
de informacion: informacién procesada por el Dto. de Informatica y por
el Departamento de Cuentas Corrientes, en base a informacién
proporcionada por el BCBA. Se detectaron diferencias significativas en
la informacién proporcionada por estas fuentes.

- Se evidenciaron duplicaciones y omisiones de altas en los listados
emitidos tanto por la Subgerencia de Informatica como por el DCC.
Falta de segregacién de funciones que aseguran un correcte control de

créditos generados por venta de viviendas:

- el Dto. De Cuentas Corrientes es el responsable de dar las altas en el
BCBA y asimismo controlar la gestion de los mismos por parte del
BCBA, (un control efectivo no debe ser efectuado por aquellas
personas que son responsables de la tarea que es objeto de control).

- No se evidencia un control por parte de la Gerencia Contable de la
integridad y exactitud de los creditos.

. Desconocimiento sobre la situacion legal y financiera de las viviendas
por parte de la Gerencia Registro Adjudicaciones inmuebles, area a
cargo de seguimiento de las mismas.

No se concilia el control de la ejecucion presupuestaria anual con

informacidn contable segun balance al cierre.
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El saldo financiero reflejado en balance al 31/12/99 no se congilia con ;ﬁa‘,

b
", [
L

saldo financiero obtenido por la Subgerencia Econdmico Financiera,
responsable del control y ejecucion financiera del organismo.
Imposibilidad para reconstruir el estado de origen y aplicacién de fondos
elaborado como parte de los estados contables al 31/12/99, al verificarse
una diferencia no explicada por las areas responsables —‘otras causas
de aplicacidn de fondos™- por $ 20.358.500,89.

No existe un procedimiento escrito que establezca quien es el
responsable de la recepcion de materiales. Se verificé en algunos casos
la conformidad dada por personas ajenas al Organismo (enftrega de
materiales en villas).

Si bien el organismo cuenta con un sector responsable del manejo de los
insumos — area economato, dependiente de la Subgerencia de Recursos
Humanos — no se lleva inventario permanente del mismo.

Incorrecto tratamiento dado a la compra y consumo de materiales e
insumos: la compra de insumos se carga a resultados — Utiles de Oficina
-; a fin del gjercicio, en base al inventario elevado por economato se da
de alta la cuenta “Elementos en deposito” y se acredita la cuenta de
resultados.

Se activan los materiales (en la cuenta “facturas a recibir’) en el
momento de su recepcidn sin la conformidad y autorizacion de la
Subgerencia de compras Y licitaciones.

Es incorrecto al momento de emisién de la Orden de Pago imputar los
montos abonados por materiales contra una cuenta de resultado
negativo, dichos montos deberian acumularse en una cuenta de activo
que represente los materiales en poder de fa CMV. Recién al momento
de utilizaciéon de los materiales deberia imputarse contra la cuenta de
resultado negativo con crédito a la cuenta de activo.

Al utilizarse este criterio de registracion es imposible realizar la
conciliacion de los inventarios con la contabilidad, una herramienta
fundamental de control interno.

No se realizan arqueos periddicos de cajas chicas con el fin de
cotejarlos con los montos que surgen de la contabilidad y analizar las
diferencias. Ademds se verificd, con respecto a las cajas chicas: a) si
bien debe intervenir la SIGEBA, no se observa firma del personal del
mismo durante e! arqueo de fondos de 1999 y 2000, limitandose a la
revision de la informaciéon preparada y remitida por personal del
Organismo; b) falta de cumplimiento de la normativa aplicable en montos
y procedimientos {ej.. caja chica de Asuntos Legales, rendicién del
21/12/98, nota N° 8289/CMV/39, no se detalla fecha y n° de
comprobante del proveedor en la hoja resumen y caja chica de
Promocion Social Urbana, rendicion del 22/12/29, nota N° 1126/CMV/99,
se verifica la apertura de una misma compra en tres facturas del mismo
proveedor de alrededor de $400 c/u superando los limites de gasto
autorizado por este medio; c) falta de rendicion al cierre del ejercicio (e]:
caja chica “Pago tasas Registro de la Propiedad” fue rendida el
18/04/00, dicha rendicién no fue aceptada por no corresponder los
comprobantes respaldatorios con lo autorizado por resolucion), d) falta
de contabilizacién de rendiciones al cierre del gjercicio {(¢].. caja chica de
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la Qerencia de Promocién Social, no fue contabilizada aduciendo
pérdida del legajo —Memorando de la Subgerencia Econdmica
Financiera a la Subgerencia Contable del 22/9/01); e) falta de

a

conciliacion entre arqueos y saldos contables (ej.. caja chica de la -

Gerencia de Asuntos Juridicos, su saldo contable al 31/12/99 difiere del

saldo segun arqueo), f) falta de apertura de cuenta para caja chica

“Gastos operativos censales” aprobada por resolucion, a cargo de la

Gerencia de Promocion Social (los gastos fueron contabilizados en la

cuenta “Anticipos Varios” que acumula en la cuenta “Otros Créditos”).

Falta o inadecuada prevision de créditos.

Respecto al crédito generado por la venta de un terreno ubicado en

Claypole, al encontrarse la gestion de dicho crédito en Procuraciéon y no

conociéndose el estado del juicio no se evidencia una justificacién

coherente por la cual se expone dicho crédito como un activo corriente.

No existe nota en los estados contables.

Respecto a las contingencias, por Nota 4 de los Estados Contables

sobre previsiones por juicios, se aclara que se toma el mismo importe

informado por Procuracién General s/Expediente 2114/CMV/99 de fecha

5/04/99, utilizado para el calculo del afio 1998.

El organismo no contabiliza las inversiones transitorias (en plazos fijos)

al cierre del ejercicio segun el criterio del devengado, omitiendo

contabilizar resultados al cierre del gjercicio.

Se utiliza errébneamente la cuenta que agrupa gastos relativos a seguros

para contabilizar conceptos relativos a expensas de unidades -

deficiencia de exposicion-.

Se verifict que se registra como gasto —en Cta. de resultados "Otros

Gastos"- pagos realizados a nombre de terceros (que se revierten en

caso de ser recuperados), cuando corresponderia considerarlos

"créditos a terceros".

Se acreditan cuentas de resultados negativo, cuando corresponderia

utilizar una cuenta de resultados positivos - por Ej.: recupero gastos-.

Respecto a Bancos, €l sector contable contabiliza tas novedades de

bancos en base a los “Partes Diarios de Tesoreria”; de esta manera se

omite contabilizar al cierre del ejercicio los gastos bancarios que surgen
de las conciliaciones bancarias, ni es una préactica habitual provisionar
los gastos por estos conceptos.

Respecto al tratamiento de los proveedores:

- La registracion en base a las Ordenes de Pago emitidas puede
acarrear registraciones en el periodo incorrecto (deficiencia de
integridad), omitiendo al cierre tanto la registracion de pasivos
ciertos como contingentes.

Como ejemplo representativo de este criterio, se verifico como hecho
posterior al ejercicio 1999 la resolucién N° 2004/SHyF/2000 del
Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires donde se incrementa la
partida presupuestaria de CMV del ejercicio 2000 en $1.372.992, con
el objeto de regularizar la deuda con la empresa Aguas Argentinas.
Del anslisis de la documentacion respaldatoria -nota 9714/CMV/2000
del 29/12/2000, de la Gerencia de Asuntos Juridicos informando a la
Subsecretaria sobre e! detalle de la deuda mantenida con dicha

s D
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empresa- la AGCBA estima un pasivo -sin quita- al 31/12/99 d& L% _ :;
. L

$1.700.000; no surge a esa fecha de los estados, contabilizacid

alguna ni nota haciendo referencia al respecto. G

- El Dpto. Reg. Contables registra todos los servicios en base a fecha
de la Orden de Pago (OP) emitida, a pesar de emitirse un Parte de
Recepcion.

- Visto asiento 1263 del 9/99 por ajuste -Proveedor a devengar contra
Solurban- cuya inscripcion en libro hace referencia PR N° 6376 del
30/7; sin embargo el PR N° 6376 es visto en asiento N° 878 del 7/99
es por un monto menor y se hace referencia a otro proveedor - Array
SRL- distinto a Solurban. Lo ocurrido en este caso es el error en la
carga del N° de la cuenta en el sistema contable, lo que revela las
falencias de control oportuno (se detectd 2 meses posteriores de
efectuada la carga).

- Se utilizan las OP F'° para el pago de los proveedores que acumulan
esta cuenta, de todas maneras se observan algunos proveedores
que son o podrian ser contratistas; Por fo que podria ocurrir que se
emitan distintos tipos de OP para un mismo proveedor y el mismo
proveedor poseer 2 cuentas distintas (como proveedor y como
contratista) - Ej.: DYCASA SA, ING Y CONSTRUCCIONES, etc..~.
Esto atenta contra las afirmaciones de integridad y valuacion.

- Se observan algunos pagos -débitos- donde no se detalla el N° de
cheque que lo genera, por ejemplo: asiento 316 2/98 OP 142/99/F.

- Se observa la cuenta N° 2168 Julio Roberto Moretti, donde se da de
baja contra las cuenta Cheques a Entregar; sin embargo dicha
cuenta -N° 2168- no reflejaba saldo con anterioridad, y por lo tanto se
efecttia a posteriori el aita del pasivo por $155.134,57. Esto revela
falta de controles oportunos al momento de la carga en sistema
contable, y la falta de mecanismos de controles basicos del mismo
para incurrir en errores.

v Respecto al tratamiento de los créditos (ver capitulo de observaciones)
v Respecto al tratamiento de los bienes de cambio (ver capitulo de
observaciones)

~
//-
Dr.Aicente M. Brusca
- Presidente

Anditoria General de ia
Ciudad Austnoina o Buenos Aires

16| 2 CMV utiliza tres tipos de érdenes de pago a las que denomina “A”, “G” y “F". Las primeras
se utilizan para los contratistas, las segundas para las remuneraciones y las terceras para los
demds gastos y para regularizar movimientos que no afectan el patrimonio del organismo.
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ANEXQO Il

ESTADOS CONTABLES

@ COMISION MUNICIPAL DE LA VIVIENDA

DE LA CKIDAD DE BUENOS AIRES

COMISION MUNICIPAL DE LA VIVIENDA

BALANCE GENERAL AL 31-11-99

ESTADO DE SITUACION PATRIMONEAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 1999
Comparative con el gjercicio anterior al 31de Diciembre de 1999

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

Caja y Bancos s/A
Créditogs 9/ B

Otros Créditos &/C
Bicnes de Cambio s/D
Ctros Activos s/B

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE

Créditos ofF

Bienes de Cambio /G

iicnes de Uso ’H - (Anexo A)
[nversiones /T - (Anexo A)

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL ACTIVQ

[
smﬁ WLTY
59 of NENTG

A H03 CONTATIE LT RECALDAUKRE
LC-GEA ENI AL
TN LHICHRAL B LA VINIEHTA

31712099

3176.143.06
71.653.101,37
1.305.933,04
16.288.012,87
23.056.655.00

Jinzes,

3.595.601,43
59.081.904,31
698.603,09
11,263.023.79
30.948.046,06

i e =
o

125.479.845,34 105,189.182.68

142.023.966.84 141.762.191,30
55587.51532 57.242.875,02

508.254,99 635.797,13
76.834.131.92 95.279.739.,69

275.353.871,07 294.920.603,34

400.833.716,4 1 400.109.786,02

PUNIELLOD
COMTALE

L)
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@ COMISION MUNICIPAL DE LA VIVIENDA g
DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES '

COMISION MUNICIPAL DE LA VIVIENDA
BALANCE GENERAL AL 31-12.99

ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 1999
Camparativo con el ejercicio anterior al 31 de Diciembre do 1999

3171299 nn2ms .

PASIVO

PASIVO CORRIENTE

Deudas Comerciales 37 1.186.301 46 838.752.69

Deudas Financieras s’ 0.00 0,00

Deudas Sociales s/l 063.359,24 358.042,08

Deuday Fiscales s/M 75.094,81 55, 712,13

Otras Doudas N 561505306 3.551.587,78

CGunacias a Realizar /0O 34.917.738. 58 31.350.429,88

TOTAL PASIVO CORRIENTE 42.757.547,15 36.154.529 56

TOTAL PASIVO 42,757.347,15 36.154.529 56
' PATRIMONIO NETO

Segin Estado respect. 358,076,169,26 363,955,256,46

BTE SUBLITA
+EFE RHTO
JIBGISTROS LB ¥ PRCAMGACIOH

0G|

: ENGEMCEA CONTADLE
e bl OH NIUAEIPAL DE LA VIVIENDA
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COMISION MUNICIPAL DE LA VIVIENDA

BALANCE GENERAL AL 31-12-99

COMISION MUNICIPAL DE LA VIVIENDA
DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES

ESTADO DE RECURSOS Y GASTOS AL 3| DE DICIEMBRE DE 1999

INGRESOS

Ventas

Cinones

Aportes GCRA

Cupo SVOA Ley 24130

Irtereses Ganados

[ntereses Qanndos Adg.

Otros Ingresos

Utitidad Tenengia Inv.
Total Ingresos

EGRESOS

Gis.do Adm.s/cl

Otros Gastor 3/¢1

Gis. Financieros s/el
Tolal Egresos

RESULTADC FINAL

{=/
ETE i1 IR
Jeky by o EMTD

[+ NECALBACEW

T L RNCH, EONTABLE
AL
SWAEAH WAUNHCIRAL BB LA VIIENDA

356.950,00
75.997.82
16.210.768,29
9.994.934,45
1.981.646,76
2.484.089,65
812.819.21
17.961,00

17.889.440,73
§.789.304,59
338,13

31.935.167.18

19.649.083 .45

12.286,083,73
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@ COMISION MUNICIPAL DE LA VIVIENDA
DE LA CIUDAD IE BUENOS AIRES

COMISION MUNICIPAL DE 1A VIVIENDA

BALANCE GENERAL AL 31-12-99

ESTADO DE ORIGEN Y AI'LICACION DE FONDOS
EJERCICIO ANUAL 31 DE DICIEMBRE DE 1949

VARIACION DE LOS FONDOS

Fonda al inicio de) cjercicio M.032.083,43
Fondos modificados al inicio del ejercicio 34.032.083 .43
Disminucidn del sjercicio _(7.923,792.37)
Pondos al cierre del cjercicio 28 108,351 .06
CAUSAS DE VARIACION DE LOS FONPOS

Ganancia ordinaria 12.286.083,73
mas:partidas que no representan

erogaciion de fondos 838.561 .91
Fondos originados en las

operaciones ordinarias 13.124.645,64
Ganancia Extraordinasia 0

Fondos originados en las
operacionss Extraordinarias o

Fondos originados en las

aperaciones 13.124.645.64
Total de orgenes de fondos 13.124.645,64
T APLICACIONES
ALDE A .

Pago por adquisicidn de Bx.de Uzo 355398258
Adquisicion ds otins actives

ni} carrientes 334 538,87
Otras causas de aplicacién de fondos __20.35%.500,89
Total de Aplicaciones de Fondos AT IE0T
Disminucidn de tgs Fondos (7.923.792,37)
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ANEXO Il

DETALLE DE LAS CUENTAS DE ANALISIS AUDITADAS

ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE

CREDITOS
CUENTA PRINCIPAL: ADQUIRENTES PLANES DE VIVIENDA
SUBCUENTA PRINCIPAL: CMV
SUBCUENTA PRINCIPAL: FONAVI
CUENTA DE ANALISIS: ACOYTE

CUENTA PRINCIPAL: ADQUIRENTES MOROSOS
SUBCUENTA PRINCIPAL: CMV
SUBCUENTA PRINCIPAL: FONAVI
CUENTA DE ANALISIS: ACOYTE

CUENTA PRINCIPAL: DEUDORES POR VIVIENDA
SUBCUENTA PRINCIPAL: CMV
SUBCUENTA PRINCIPAL: FONAVI
CUENTA DE ANALISIS: ACOYTE

BIENES DE CAMBIO

CUENTA PRINCIPAL: TERRENOS i
CUENTA DE ANALISIS: ACOYTE

CUENTA PRINCIPAL: OBRAS A EJECUTAR i
CUENTA DE ANALISIS ACOYTE

CUENTA PRINCIPAL: OBRAS EN EJECUCION
CUENTA DE ANALISIS ACOYTE

CUENTA PRINCIPAL: OBRAS TERMINADAS PENDIENTES DE ADJUDICACION
CUENTA DE ANALISIS ACOYTE
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ANEXO IV
CRITERIOS DE REGISTRACION UTILIZADOS POR LA CMV

Lo que sigue es una reconstruccidn propia’’, en base a los
procedimientos de auditoria aplicados (entrevistas, analisis del Plan de
Cuentas y de ios libros contables, relevamiento de los sistemas de
informacion, etc.), de los criterios utilizados por el area contable de la
CMV para registrar los hechos econdmicos vy financieros vinculados con
la operatoria del barrio objeto de andiisis y relacionados con los rubros
Creditos y Bienes de Cambio.

RUBRO CREDITOS
Altas

Al momento de dar de alta los créditos en el Banco de la Ciudad de
Buenos Aires se realiza la siguiente imputacién contable, tomando como
comprobante de respaldo informacién procesada por el Dto. de
Informatica en base a la informacién proporcionada por el BCBA:

1.01.02.01.02.45 "Acoyte" "Recuperos a cobrar "Adquirentes Planes de vivienda"
1.01.02.04.00.00 "Movimientos Banco Ciudad"

Cobro de anticipos

Por el monto correspondiente ‘a los anticipos efectuados por los
adquirentes a la firma del boleto de compraventa y en base al Parte del
Dto. Tesoreria:

2.01.02.06.02.00 “Recaudacion Adquirentes” “Ingresos a Imputar”
2.01.05.02.05.00 "Anticipo Acoyte” “Cobros Anticipados”
“Otras deudas”

Devengamiento de cuotas

Al momento de hacerse exigible las cuotas de los créditos otorgados se
realiza la siguiente imputacién contable, tomando como comprobante de
respaldo la informacién procesada por el Dto. de Informética en base a ia
informacién proporcionada por el BCBA:

1.01.02.05.02.42 "Acoyte" "Fonavi" "Deudores por Vivienda" (importe correspondiente a
Amortizacién, intereses, prima de seguros, gastos administrativos)
1.01.02.01.02.45 "Acoyte" ‘“Recuperos a  cobrar
"Adquirentes Planes de vivienda" (importe correspondiente a

la amortizacidn)

T Dicha reconstruccian se hizo necesaria dada la inexistencia de un Manual de Cuentas.

e s e —

\




— 17 ) ;
2.01.06.16.00.00 ‘“Intereses devengados adquirentes a - N, '
realizar”  *Otras deudas” “Pasivo Corrente” (importe ©. 3
correspondiente a intereses)

2.01.05.17.00.00 “Gastos administrativos devengados
adquirentes a realizar” “Otras deudas” *Pasivo Corriente”
{importe correspondiente a gastos administrativos)
1.01.02.07.00.00 "Prima de seguro adquirentes a recuperar"
"Créditos” "Activo” (importe correspondiente a $eguros),

Bajas

Al momento de dar de baja créditos en ¢! BCBA se realiza la siguiente
imputacién contable, tomando como comprobante de respaido la
informacién procesada por el Dto. de Informatica en base a la
informacion proporcionada por el BCBA:

1.01.02.04.00.00 "Movimientos Banco Ciudad” (cuenta regularizadora de Bienes de
Cambio - Obras en ejecucién)
1.01.02.01.02.45 “Acoyte" "Recuperos a cobrar" "Adquirentes
Planes de vivienda"

Cobro de cuotas

Al momento de cobro de las cuotas se realiza la siguiente imputacion
contable, tomando como comprobante de respaldo la informacién
procesada por el Dto. de informatica en base a la informacion
proporcionada por el BCBA:

1.01.02.06.03.00 "Recaudacién bancaria adquirentes”
1.01.02.05.02.42 "Acoyte” "Fonavi" "Deudores por Vivienda"

Morosidad

Al momento de cierre del ejercicio para reflejar ¢l saldo de aquellos
adquirentes que adeuden mas de 3 cuotas, tomando como comprobante
de respaido la informacion procesada por el Dto. de Cuentas Corrientes,
en base a la informacién proporcionada por el BCBA:

1.01.02.05.02.42 "Acoyte" "Fonavi" "Deudores Morosos"
1.01.02.05.02.42 “Acoyte” "Fonavi* "Deudores por Vivienda"

Ajuste al cierre del sjercicio

g Al momento de cierre del gjercicio para conciliar el saldo contabilizado en
e | la cuenta 1.01.02.01.02.45 "Acoyte" "Recuperos a cobrar” "Adquirentes
- Planes de vivienda" y el saldo informado por el Dto. de Cuentas
@ Corrientes, se opera de la siguiente manera;

a. Si el saldo que reflgja la contabilidad es menor al informado por el
s Dto. de Cuentas Corrientes, se realiza la siguiente imputacién

contable:
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1.01.02.01.02.45 "Acoyte” " " YAdqUi ivi R
.01.02.01.02. coyte” "Recuperos a cobrar" "Adquirentes Planes de vivienda" T
3.03.01.00.00.00 "Resultados no asignados” "Resultados” - ;w

"Patrimonio Neto"

b. Si el saldo que reflgja la contabilidad es mayor al informado por &l
Dto. de Cuentas Corrientes, se realiza la siguiente imputacién
contable:

3.03.01.00.00.00 "Resultados no asignados” "Resultades” "Patrimonio Neto”
1.01.02.01.02.45 "Acoyte” "Recuperos a cobrar" "Adquirentes
Planes de vivienda"

BIENES DE CAMBIO
Anticipos y certificados de obra

Al momento de recibir del Dto. de Registraciones Presupuestarias el
Listado de Ordenes de Pago emitidas, realiza la siguiente imputacion
contable, para refigjar los importes correspondientes a certificados
presentados yfo anticipos solicitados por el contratista pendientes de

pago.

1.01.04,04.09.00 "Acoyte" "Obras a ejecutar” “Bienes de Cambio”
2.01.01.02.01.02 "Ajimez S.A." "Letra A" "Contratistas" “Pasivo”

Al momento de pago de los certificados de obra y/o anticipos, realiza las
siguientes imputaciones contables por los importes abonados, en base al
listado de Ordenes de Pago cumplidas emitido por el Dto. de Tesorerfa

1.01.04.06.03.00 "Acoyte" "Cbras en Ejecucién” "Bienes de Cambio”
1.01.04.04.09.00 "Acoyte" "Obras a ejecutar” "Bienes de Cambio”

2.01.01.02.01.02 "Ajimez S.A." "Letra A" "Contratistas" "Pasivo”
1.01.01.05.00.00 "Cheques CMV a enfregar" (*)
2.01.04.01.00.00 "DG|-Retenciones” "Deudas Fiscales” “Pasivo”
2.01.04.02.00.00 *DGl-Retenciones Previsionales” “Deudas
Fiscales" "Pasivo”
2.01.04.03.00.00 "DRG - Ingresos Brutos” “Deudas Fiscales”
"Pasivo”
2.01.05.03.01.30 “Ajimez S.A." “Fondo de Reparo” “Fondo de

Reparo y Garantia” “Pasivo”
4.02.01.01.00.00 “Contratistas” "Multas cobradas” "Otros ingresos”

"Ingresos”

(*) Previo al momento de emision del cheque, en base al Parte diario de Tesoreria se
realizé la siguiente registracién:

1.01.01.05.00.00 "Cheques CMV a entregar”
1.01.01.03.09.00 "BCBA Cuenta 9061/0" "Bancos”
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Viviendas terminadas . \—H
Al cierre del ejercicio para reflejar la obra terminada, realiza la siguiente .7 ___+

imputacion contable, en base a informacion proporcionada por la
Gerencia de Proyectos y Obras.

1.01.04.07.03.00 “Acoyte 545/95" “Obras terminadas pendientes de adjudicacién”
"Bienes de Cambio”
1.01.04.06.03.00 "Acoyte™ Obras en ejecucién’ “Bienes de Cambio”

Viviendas adjudicadas

Al cierre del ejercicio para reflejar los importes correspondientes a
viviendas adjudicadas, realiza la siguiente imputacion contable, en base a
informacion solicitada por ia Gerencia Registro Adjudicacion Inmuebles.

1.01.02.04.00.00 "Movimientos Bance Ciudad" (cuenta regularizadora de Bienes de
Cambio - Obras en ejecucion)
2.01.05.02.05.00 “Anticipo Acoyte” "Cabres anticipados’ *Otras deudas”
1.01.04.07.03.00 "Acoyte 545/95” "Obras terminadas pendientes de
adjudicacién” “Bienes de Cambio”
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