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AGCBA@

CODIGO DE PROYECTO : 6.04.04

NOMBRE DEL PROYECTO: Corporacion Antiguo Puerto Madero S. A.
- Estados Contables periodo del 01 Enero al 31 de Diciembre de
2003.

PERIODO BAJO EXAMEN : Periodo 2003

EQUIPO DESIGNADO :

Supervisor a Cargo: Dr. Fernando Ponce de Ledn

OBJETIVO:
Emitir opinion sobre los principales rubros de los Estados Contables por el
ejercicio cerrado el 31/12/03.

OBJETO:

Auditoria Legal y Financiera sobre ciertos rubros de los estados contables
del Estado de Situacion Patrimonial, Estado de Resultados, Estado de
Evolucién del Patrimonio Neto e informacién complementaria al 31/12/2003".
Actas de Directorio y de Asambleas Ordinarias y Extraordinarias.

! Parte de los Estados Contables se exponen en el Anexo 3.
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INFORME EJECUTIVO

Lugar y fecha |Ciudad de Buenos Aires, 05 de Marzo de 2007.-
de emision

Cadigo del 6.04.04

Proyecto

Denominacion
del Proyecto

Corporacion Antiguo Puerto Madero S. A. - Estados Contables periodo del
01-Enero al 31 de Diciembre de 2003.

Periodo 01 de Enero 2003 al 31 de Diciembre de 2003.-
examinado

Programas Estados Contables y papeles de trabajo de KPMG
auditados

Unidad Ente fuera de Nivel

Ejecutora

Objetivo de la
auditoria

Emitir opinion acerca de los Estados Contables correspondiente al

Ejercicio 2003

Presupuesto
(expresado en
pesos)

Los principales datos son:

> Total del Activo $ 86.722.657 .-

> Total del Pasivo $ 16.679.520

> Total del Patrimonio Neto: $ 70.043.137.-
> Ventas Netas: $ 6.423.370.-

> Resultado - Pérdida: $ 11.462.095.-

Alcance

Parte de la auditoria se realizd sobre los papeles de trabajo del estudio
Finsterbusch Pickenhayn Sibille (KPMG). Adicionalmente se validaron los
siguientes rubros: 1) Del Activo:
PARTIDA MONTO
Otros Créditos - Crédito con EDESUR $ 1.072.095,00
Bienes de Cambio - Seccion 97, Manzana 1P Dique 4 $ 29.723.400,00

Bienes de Cambio - Cocheras $ 1.173.000,00

Otros activos - Redes de Servicios Publicos $ 13.611.352,00

Otros activos - Otros Inmuebles $ 5.926.523,00

Total $ 51.506.370,00

Total activo $ 86.722.657,00

% examinado directamente por AGCBA 59%
2) Del Pasivo:

PASIVO

Corrientes

Remuneraciones y Cargas Sociales $ 194.722,00

Previsiones $ 151.000,00

No Corrientes

Previsiones $ 10.715.623,00

Total $ 11.061.345,00

Total activo $ 16.679.520,00

% examinado directamente por AGCBA 66%
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3) De Resultados:
s/Estados Alcance % del
Concepto Contables especifico Alcance
Ingresos por Ventas $6.423.370,00  $6.423.370,00] 100,0%
Costo de Ventas $ 6.066.000,00|  $6.066.000,00] 100,0%
Gastos de Urbanizacion,
Comercializacion y Administracién $19.968.312,00 $12.374.303,00 62,0%
Otros Ingresos y Egresos no
Operativos $4.666.342,00  $2.837.140,00]  60,8%
Periodo de
S EE Del 15 de Junio 2006 al 15 de Octubre 2006.
tareas de
auditoria
Limitaciones al | » Incertidumbre respecto al concepto de “Empresa en Marcha”.
alcance > Incertidumbre respecto a la valuacién del rubro “Otros Activos”.
Aclaraciones > Consta de 170 has. Los Unicos accionistas son: Estado Nacional y la
previas Ciudad Autobnoma de Buenos Aires.
> Es una sociedad anénima alcanzada por la Ley 19.550. Esta AGCBA
no ha auditado, ni interpretado la adecuacion de su alcance normativo.
> El objetivo de la sociedad es la urbanizacion de dicho predio y venta
de los lotes.
> Las Pérdidas expuestas corresponden en su mayor parte a
mantenimiento de la urbanizacion realizada y gastos operativos.
Observaciones |1. Diferencia de criterio en la exposicion de activos: Se expone dentro de
principales “Otros Activos” a bienes que por sus caracteristicas son Bienes de Cambio 6

Bienes de Uso segln su destino. Asimismo el Dique 1 que se encuentra
rentado deberia exponerse dentro de Inversiones, todo 6 parte de él. El total
alcanzaa $ 7,9 M.

2. Falta de elementos para validar los “Valores Corrientes” de la red de
Servicios Publicos: La apreciacién del valor de dichos bienes sélo es
realizada por personal técnico de la empresa no cruzandose con otros datos
de terceras personas. Si bien depende del precio de compra que en el futuro
confirmaran empresas prestatarias de dichos servicios deberia ser calculado
por personal externo a la sociedad.

3. Error formal en los registros de la sociedad: Se observa un error de
trascripcién 6 de suma en el libro de Inventarios de la sociedad.

Conclusiones

De acuerdo al objetivo de este trabajo, a lo expuesto en el punto | “Alcance”,
expresamos que nuestra opinion sobre los estados examinados esté sujeta a las
Limitaciones al Alcance detalladas en el punto II, incertidumbre de “Empresa en
Marcha” y valuacién de “otros Activos”.. Respecto a la valuacion y exposicién de
los mismos, excepto por las observaciones indicadas en el punto IV
Observaciones, relativas a la exposicion de “Otros Activos”, los rubros
analizados exponen adecuadamente la situacién financiera y patrimonial de los
conceptos que representan.

Implicancias

0

Avenida Corrientes N° 640, Piso 5° Ciudad de Buenos Aires




L B g B 05 SN 3

Informe Final de Auditoria
Proyecto N° 6.04.04

DESTINATARIO

Sefior

Vicepresidente 1ro.

Legislatura de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires
Dip. Santiago De Estrada

S

/ D

ALCANCE

El examen fue realizado conforme a las normas de la AUDITORIA GENERAL
DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES aprobadas por la Ley N° 325 y las
Normas Basicas de Auditoria Externa aprobadas por el Colegio de Auditores de
la Ciudad de Buenos Aires segun Resolucién N° 161/00 AGCBA.

Las tares de campo se llevaron a cabo en el periodo comprendido entre el
15/06/06 y el 15/10/06.

En la labor de auditoria se ha considerado a la sociedad Corporacion Antiguo
Puerto Madero S.A. encuadrada dentro de la normativa estipulada por la Ley
19.550, sus modificatorias y concordantes®. En el alcance del mismo, no se
incluye la formacion de opinion sobre el correcto encuadramiento de la sociedad
dentro de dicha norma.

Dentro de las tareas desarrolladas y como comienzo de las mismas, hemos
concurrido a las oficinas del auditor externo de los estados contables al 31-12-
2003 de la Corporacion, Finsterbusch Pickenhayn Sibille (KPMG), quienes nos
han puesto a disposicion papeles de trabajo a efectos de verificar
procedimientos de auditoria por ellos aplicados. Adicionalmente, se han
aplicado otras tareas, sobre los rubros especificos analizados, sobre los cuales
se han aplicado diversos muestreos y cuyos alcances han sido los siguientes:

Respecto a los rubros del Activo:

PARTIDA MONTO
Otros Créditos - Crédito con EDESUR $ 1.072.095,00
Bienes de Cambio - Seccion 97, Manzana 1P Dique 4 $ 29.723.400,00
Bienes de Cambio - Cocheras $ 1.173.000,00
Otros activos - Redes de Servicios Publicos $ 13.611.352,00

2 La normativa analizada se expone en el Anexo 1.
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Otros activos - Otros Inmuebles

Total

Total activo

% examinado directamente por AGCBA

Respecto al Pasivo:

PASIVO

Corrientes

Remuneraciones y Cargas Sociales
Previsiones

No Corrientes

$ 5.926.523,00

$ 51.506.370,00
$ 86.722.657,00

59%

$ 194.722,00
$ 151.000,00

Previsiones $ 10.715.623,00

Total $ 11.061.345,00

Total activo $ 16.679.520,00

% examinado directamente por AGCBA 66%
Respecto al Estado de Resultados

s/Estados Alcance % del
Concepto Contables especifico Alcance

Ingresos por Ventas $6.423.370,000 $6.423.370,00] 100,0%
Costo de Ventas $ 6.066.000,00 $6.066.000,00] 100,0%
Gastos de Urbanizacion, Comercializacion
y Administracion $19.968.312,00 $12.374.303,00 62,0%
Otros Ingresos y Egresos no Operativos $ 4.666.342,00 $ 2.837.140,00 60,8%

Los porcentajes expuestos en estos cuadros, sobre el alcance de nuestra
auditoria especifica, no incluye la revision de los papeles de trabajo expuestos

en el tercer parrafo de este punto “Alcance”.

Los comentarios detallados so6lo abarcan los rubros expuestos, no incluyendo
una opinion sobre el conjunto de la informacion que componen la totalidad de

los estados contables, por estar fuera del objetivo de este informe.

Los procedimientos de auditoria y alcance de los mismos se encuentran

detallados en el Anexo 2 de este informe.
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[I.  LIMITACIONES AL ALCANCE

a. Incertidumbre respecto al concepto de “empresa en marcha”:

Inicialmente el objeto de la empresa fue la urbanizacion del area establecida en su
estatuto y que se comenta en el parrafo lll — Aclaraciones Previas, luego de la
modificacion del mismo es la urbanizacién de areas dentro y fuera de la Republica
Argentina. Si bien este objeto tiene un amplio radio de accion, a la fecha de los
estados contables (31-12-2003), y al finalizar nuestra tarea de campo 15/10/2006,
no se encontraban proyectos en ejecucion que diera la seguridad de considerar la
continuidad de la actividad principal de la empresa.

En nota 1 a los estados contables se detallan siete (7) proyectos urbanisticos®, los
cuales , al momento de nuestra tarea, no pudo ser confirmada la posibilidad de su
ejecucion. Por nota AGCBA N°1592/06 de fecha 2 de junio de, se solicito el
estado actual de los proyectos mencionados, no habiéndose recibido respuesta a
la fecha.

Asimismo, el informe del Auditor, correspondiente a los estados contables al 31-
12-2003, hace referencia a una salvedad indeterminada, realizada en el informe
de auditoria de los estados contables al 31-12-2002 por la inseguridad de cumplir
con el criterio de “empresa en marcha”, no expresando la continuidad o no de
dicha salvedad para el ejercicio de referencia (2003).

Contablemente este concepto surge en el parrafo del alcance de las normas
contables, la cual expresa*: “Se considera que la existencia de los Entes tiene
permanencia_y continuidad, determinando ello, por lo tanto, la necesidad de
adoptar criterios que expresen la incidencia de las operaciones econdémico-
financieras en el tiempo”.

De lo expuesto surge que la inseguridad de dicho criterio afectaria la valuacion y
exposicion utilizada, debiendo valuarse, en caso contrario, todo el patrimonio a
valores de liquidacion.

b. Incertidumbre respecto a la valuaciéon del rubro Otros Activos:

Tal como se expresa en el punto b de Aclaraciones Previas, pagina 12, este rubro
tiene particularidades que afectan su valuacion final. Una de esas particularidades
se refiere al valor de recupero de redes de servicios publicos. La mayoria de los
bienes incluidos, se han calculado en base al valor probable de venta, no
habiéndose podido comprobar la razonabilidad de las cifras expuestas.

El valor probable de venta se encuentra determinado por profesionales de la
empresa, que en base a datos técnicos y conversaciones con las empresas
prestadoras de los servicios han calculado su valor al 31-12-2003. Dicho rubro
estaba valuado de la siguiente forma:

Otros Activos — Redes de Servicios Publicos

® Los cuales se detallan en el punto I11.e.1 de Aclaraciones Previas, en la pagina 12.
* Resolucién Técnica N° 16 F.A.C.P.C.E., parrafo “Alcance”.
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Valores de costo $70.124.494
Amortizaciones Acumuladas $ 9.648.631
Neto | $60.475.863
Previsiones $ 46.864.511
Neto de Previsiones - Nota 3 de los Estados
Contables. (punto 3.5) $13.611.352

Este concepto comprende al 54,05 % del rubro “Otros Activos” y el 15,70 % del
total del Activo.
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[ll. ACLARACIONES PREVIAS

a. Historiade la Sociedad

El 15 de noviembre 1989, entre el Poder Ejecutivo Nacional (representado por el
Ministro de Obras y servicios Publicos y el Ministro del Interior) y la Municipalidad
de la Ciudad de Buenos Aires (MCBA), hoy Gobierno de la Ciudad Autonoma de
Buenos Aires se firmd un convenio para la urbanizacion del area “Antiguo Puerto
Madero”, decidiendo constituir una sociedad andénima cuya denominacion es
“Corporacion Antiguo Puerto Madero Sociedad Anonima”.

A la fecha los Unicos duefios (accionistas) son el Gobierno Nacional y el Gobierno
de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires. Ellos nombran seis Directores Titulares
y tres Directores Suplentes, con una duracién en sus cargos de dos afos. El
Presidente del directorio es elegido, de manera alternada, por la Nacién y por la
Ciudad de Buenos Aires. La sociedad tiene una sindicatura colegiada de 3
profesionales titulares y 3 suplentes, éstos son elegidos dos por la Nacién y 1 por
la Ciudad de Buenos Aires.

Las 170 has., que corresponden a “Corporacion Antiguo Puerto Madero SA”, se
encuentran ubicadas entre las calles Avda. Cordoba y Brasil (Norte y Sur,
respectivamente) y Reserva Ecologica, Rio de la Plata y la calle Moreau de Justo
(Este y Oeste, respectivamente). Las mismas fueron aportadas por la
Administracion General de Puertos Sociedad del Estado y Autopistas Urbanas
Sociedad Andnima, por medio de escision de sus territorios.

El objetivo de esta sociedad es la urbanizacién de dicho predio y la venta de los
lotes.

b. Aspectos juridicos-contables

Esta sociedad se encuentra alcanzada por la Ley 19.550 estando fiscalizada por
la Inspeccion General de Justicia.

Este es su 14° ejercicio comercial.

Sus estados contables se encuentran auditados por estudios contables privados,
desde el afio 1997 los mismos se encuentran firmados por el estudio Finsterbusch
Pickenhain Sibille (K.P.M.G.).

En el Anexo 3 al presente informe se exponen el Estado Patrimonial, Estado de
Resultados, Cuadro de Evolucion del Patrimonio Neto, Estado de Flujo de
Efectivo, Anexos LI, Il 'y IVayb.

c. Antecedentes en la AGCBA
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Con fecha 31/05/2005 la AGCBA aprob6 un relevamiento realizado en el afio
2003 cuyo proyecto se denomina “Informe de Relevamiento Corporacion Antiguo
Puerto Madero N° 5.04.02" . El mismo contiene los siguientes puntos:

N° Temas desarrollados N° Temas desarrollados

a |Conclusiones b |Principales hallazgos

¢ |Limitaciones al Alcance. d |Aclaraciones Previas

e |Normativa. f | Caracteristicas de la sociedad.

g |Criterio adoptado por la Procuracion | h |Estatuto y sus modificaciones al

General. 31/12/2003

I | Datos de la Sociedad. J | Estructura organizaciones y
funciones (Organigrama).

k | Recursos humanos | | Libros rubricados

m |Balances desde 1990 a 2002 n |lmpuestos alcanzados a la
sociedad

o |Obras de Infraestructuras p |Procesos judiciales

g |Servicios Publicos r |Principales debilidades

Realizado un seguimiento sobre los hallazgos expuestos en el mismo no hay
observaciones que comentar.

d. Criterios de Valuacion utilizados:

La sociedad adopta el modelo contable de Capital a Mantener: Financiero, Unidad
de Medida: Homogénea y Valuacion: Valores Corrientes. Estos criterios estan de
acuerdo a las normas contenidas en la Resolucion Técnica N° 17 de la
F.A.C.P.C.E. y puestas en vigencia por el C.P.C.E.C.A.B.A°.

Esta sociedad andnima posee ciertos activos particulares que detallamos
seguidamente e incluimos el criterio utilizado en su valuacion:

a. Bienes Publicos: Son aquellos, cuya propiedad es de la sociedad pero su
destino es publico (no vendibles) y seran transferidos a la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires al finalizar la urbanizacién (plazas, calles,
puentes, banquinas y veredas de los diques, mejoras de estos ultimos,
etc.). Su valor se encuentra compuesto por el determinado en el aporte de
tierras del Estado Nacional y por los costos reales que se le han
incorporado. Si bien desde su origen se han amortizado, se ha
previsionado el neto resultante, es decir que se expone a valor cero (0) por
no tener valor recuperable para la sociedad. En el Anexo Il de los Estados
Contables se exponen los mismos.

> El mismo puede observarse en la pagina web “www.agcba.gov.ar/informesfinales
® Consejo Profesional de Ciencias Econémicas de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires (CPCECABA).
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b. Redes de Servicios Publicos: Se encuadran en éstos, aquellos servicios
realizados por la corporacion son valuados a su costo de adquisicion 6
valor de mercado. La valuacion de estos bienes (redes telefdnicas,
cloacales, de aguas, eléctricas y gas) al cierre de ejercicio, estaba dado por
los siguientes criterios:

1. Red de electricidad: Se contabilizé al valor de utilizacion econémica.

2. Red de telefonia: Se encontraba totalmente vendida y al cierre del
ejercicio 2003 su valor residual neto era de $30.436,85, importe que
correspondia a un saldo de obra pendiente de facturar a Telecom S. A..

3. Red de gas: Parte de esta red fue transferida en diciembre de 2001 a
Metro Gas SA, el saldo a transferir se encuentra valuado al valor
probable de recupero.

4. Red de agua y cloacal: Fue entregada en diciembre de 2001 a la
empresa Aguas Argentinas S.A., reconociendo ésta a la Corporacion, el
derecho al reintegro de gastos incurridos en la operacion y
mantenimiento de dichas redes desde febrero de 1995. El valor al
31/12/2003 corresponde a diversas obras que no se encontraban
reconocidas por aquélla empresa. Asimismo, una parte de esta red
corresponde al borde oeste.

Al respecto, cabe considerar que no se ha podido identificar el valor que

representan las mencionadas redes dentro del valor total asignado a éstas.
Ver en Limitaciones al Alcance, punto Il.b en pagina 8.

e. Hechos Posteriores:

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2003 y hasta el 30 de setiembre de
2006, se detallan aspectos relevantes que pueden afectar los estados contables a
dicha fecha.

1. Negativos: A - Falta de concrecién de nuevas obras: Tal como se
menciona en limitaciones al alcance, a la fecha no se han concretado
nuevas obras que aseguren la actividad de la sociedad. Las 7 obras
mencionadas y expuestas en nota a los estados contables al 31-12-

2003 son:
N° PROYECTO N° PROYECTO
1 |Mendoza — Madero 2 |Potrerillos - Madero
3 |Retiro 4 |Yacireta
5 [Maipu 6 |San Rafael
7 | Terminal Maritima y Fluvial de
Cruceros
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B — Pérdida de saldos a favor de créditos fiscales del I.V.A.:

La Ley 20.631 y modif. (I.V.A.) determina dentro del objeto del
impuesto, a las obras realizadas sobre inmueble propio 6 ajeno’, no
asi a la venta de inmuebles.

La actividad de la Corporacion es la urbanizacién y venta de terrenos.
El Impuesto al Valor Agregado no incluye dentro de su objeto a la
venta de estos bienes (terrenos), pero si se encuentra alcanzada la
actividad por ella desarrollada. La situacion ante este hecho impositivo
(I.V.A.) de estar alcanzado por las compras (remodelaciones, servicios
realizados, etc.) y no por las ventas de los terrenos, genera un crédito
fiscal en el .V.A. de dificil absorcion.

El plazo para la utilizacién de este crédito fiscal es de 5 afios®, luego
de lo cual procede su prescripcion. Anualmente se realiza una
prevision de estos importes, la cual en el afio 2003 alcanzo a $
769.000. Este monto expone el total del crédito fiscal devengado en el
afio 2003, que se estima no tendra utilizacion. La prevision total
expuesta en el Anexo IV de los estados contables alcanza a $
19.439.000.

2. Positivos: Como hecho posterior positivo se debe considerar el
aumento en el valor de los bienes. El significativo aumento de valor de
la propiedad inmueble en general, que incluye a los del predio
urbanizado por la Corporacion, garantiza que los valores registrados a
la fecha de cierre de ejercicio, son inferiores al valor recuperable
actual. Originando la certeza de un futuro resultado por tenencia
positivo, en los bienes de cambio de la Corporacion.

" Articulo 3° incisos a 'y b, de la ley de Impuesto al Valor Agregado
8 Prescripcion para los “saldos a favor de libre disponibilidad”.
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IV. OBSERVACIONES

1. Observaciones.

1- Diferencia de criterio en la exposicion del Activo.

= La Corporacion expone dentro de “Otros Activos” a inmuebles que por su
origen y destino no deben encuadrarse dentro de dicho rubro. En
diciembre de 2002, recibe en parte de pago 4 unidades funcionales y 7
cocheras en el edificio Blue Sky, situado en Av. del Libertador 1050 de la
Ciudad de Buenos Aires con una valuacion al 31/12/2003 (en bloque) de
$ 2.892.453. Segun la RT 8y 9 para el rubro “Otros Activos” expresa: “Se
incluyen en esta categoria los activos no encuadrados especificamente en
ninguna de las anteriores, brindandose informacién adicional de acuerdo con su
significacion. Ejemplo de ellos son los bienes de uso desafectados”. De
acuerdo a su origen, si se destinan a la venta, deben incluirse en Bienes
de Cambio® 6 si su destino sera la renta (alquiler) exponerlos como
Inversiones™®, por la indole del bien no deben ser considerados dentro del
rubro referido.

= La Corporacion mantuvo como “Otros Activos” a todos sus diques. Sin
embargo, ademas del valor decorativo y ambiental que éstos poseen, son
aptos para la realizacién de varias actividades, tales como el amarre de
yates, practica nautica, etc.. En tal sentido, el dique 4 ha sido cedido en
usufructo a la empresa Yacht Club Puerto Madero S.A. quien lo utiliza
con tales fines. Por lo expuesto, estos activos, rentados, deben
exponerse en el rubro “Inversiones”, tal como lo disponen las RT 8 y 9 de
la FACPCE y adoptadas por el CPCECABA. El monto en cuestion
ascendié a $5.645.376 y representd un 7% del total del activo.

2- Falta de elementos para validar el “valor corriente” de las “Redes de Servicios
Publicos”. Tal como se expresa en el punto Il.b de Limitaciones al Alcance en
la pagina 8 no se nos han facilitado elementos independientes por los cuales
se pudieran validar los valores registrados para estos bienes. Segun
comentarios de la Gerencia de Administracion, los mismos son obtenidos por
apreciaciones realizadas por personal técnico de la Corporacién, en base a
estimaciones sobre su valor recuperable. Este ultimo, en algunos casos esta
dado por el valor probable de venta y en otros es el valor de utilizacién
econdmica. En ambos casos dichas valuaciones tendrian que estar
amparadas por una confirmacibn de tercero 6 un estudio técnico,
respectivamente.

La falta de estos elementos nos ha impedido validar los saldos en cuestion.

9 Res. Técnica 9 punto A.4: “Son los bienes destinados a la venta en el curso habitual de la actividad del ente o que se encuentran en
proceso de produccién para dicha venta. .. .”.

10 Res. Técnica 9 punto A.2: “Son las realizadas con el &nimo de obtener una renta u otro beneficio, explicito o implicito, y que no
forman parte de los activos dedicados a la actividad principal del ente, y las colocaciones efectuadas en otros entes. Incluyen entre otras:

..... Inmuebles y propiedades”.
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3- Se ha detectado una omision en el libro inventario y balances. Dentro de la
cuenta “Redes de servicios publicos”. En la composicion de dicha cuenta, no
se incluye el rubro de “Redes de Servicios Publicos” el bien denominado
“Tunel de Servicios Publicos”. La observacion consiste en la falta de
exposicion de dicho bien, dentro del inventario del total de bienes de la
corporacion, ya que el total, expuesto, de la cuenta es el correcto — es decir
gue la composicion detallada no suma el total expuesto de $ 13.611.352. El
mismo esté valuado en $2.160.680 y alcanza al 16% del total de la partida.
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V.

RECOMENCADIONES

Las siguientes recomendaciones surgen de las evidencias y observaciones
relacionadas. A efectos de identificar estas ultimas, las presentes conservan la
misma numeracion.

1) Deberian exponerse los rubros de acuerdo a las normas contables. Si
bien dichos bienes pueden tener exposiciones diferentes segun su
destino, a la fecha de cierre de los Estados Contables debe realizarse
una decision, independientemente de realizar un cambio posterior.

2) El valor corriente de un bien debe obtenerse en base a elementos de
probable comprobacion, tales como confirmaciones de terceros y 0
analisis técnicos que justifiquen los mismos.

3) Deben revisarse los pases al libro Inventario a efectos de no omitir
registraciones y exponer errores de calculos.
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VI. CONCLUSION

De acuerdo al objetivo de este trabajo, a lo expuesto en el punto | “Alcance”,
expresamos que nuestra opinion sobre los rubros examinados esta sujeta a las
Limitaciones al Alcance detalladas en el punto Il. Respecto a la valuacion y
exposicidon de los mismos, excepto por las observaciones indicadas en el punto IV
de Observaciones los rubros analizados exponen adecuadamente la situacion
financiera y patrimonial de los conceptos que representan.
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ANEXO 1
NORMAS CONSIDERADAS

Las normas consideradas para el desarrollo de las tareas de auditoria enunciadas

son:

1.

Decreto PEN 1279/89. Se crea la Corporacién Antiguo Puerto Madero. se
aprueba su estatuto social. Se aprueba un convenio suscripto entre el
Ministerio de Obras y Servicios Publicos, el Ministerio del Interior y la
Intendencia Municipal de la Ciudad de Bs. As.

Decreto de la Intendencia de la ex — Municipalidad de la Ciudad de Buenos
Aires N° 2587/89. Aprueba la escision de la empresa Autopistas Urbanas
Sociedad Andnima, para la conformacion de la CAPMSA.

Decreto 1222/90. Se aprueba el convenio complementario de fecha 11/5/90
suscripto entre el Ministerio de Obras y Servicios Publicos, el Ministerio del
Interior en representacion del Poder Ejecutivo Nacional y la ex -
Intendencia Municipal de la Ciudad de Bs. As., que modifica, aclara y
amplia el convenio celebrado entre las mismas partes y que fuera aprobado
por Decreto1279/89.

Ley 19.550 y modificaciones. Ley de Sociedades Comerciales.

Ley 23.345. Prevencion de la Evasion Fiscal. Legisla, entre otros aspectos,
sobre regimenes y efectos de los pagos superiores a pesos mil $1.000.

Ley 20.744 y modificaciones. Ley de Contrato de Trabajo.

Ley 70.Sistema de Gestion, Administracion Financiera y Control del Sector
Publico de la Ciudad.

Ley 11.544 Direccion general de Proteccion de Trabajo. Documentacion
Laboral del Gobierno de la Ciudad Autébnoma de Buenos Aires, Secretaria
de Justicia y Seguridad Urbana.

Resolucién de la IGJ N° 06/80. Normativa de la Inspeccion General de
Justicia. Normas de presentacion, exposicion y de procedimientos de
estados contables.

10.Resolucion de IGJ N ° 03/01. Sociedades por Acciones. Determinacion del

valor del patrimonio neto para la liquidacion de la tasa anual determinacion
periodo de cierre.

11. Resoluciones Técnicas emanadas del Consejo Profesional de Ciencias

Econdmicas de la Ciudad Autébnoma de Buenos Aires: N2 7-8-9-16-17.
Normas contables profesionales.

Avenida Corrientes N° 640, Piso 5° Ciudad de Buenos Aires



L B g B 05 SN 3

12.Resolucion General de la A.F.I.P N° 1261 Retenciones de 4° Categoria.
Renta del Trabajo en Relacion de Dependencia.

13.Decreto 214/02 y modificatorias. Conversion a pesos de las obligaciones de
dar sumas de dinero, de cualquier causa u origen, expresadas en délares
estadounidenses u otras monedas extranjeras, existentes a la sancion de la
Ley N° 25561, y de los depdsitos en dichas monedas en el sistema
financiero. Relacion de cambio. Coeficiente de Estabilizacion de
Referencia. Emision de un bono a cargo del Tesoro Nacional para solventar
el desequilibrio resultante de la diferencia de cambio que se establece.
Suspension de procesos judiciales y medidas cautelares y ejecutorias
relacionadas con el Decreto N° 1570/01, la Ley 25561, el Decreto N° 71/02
y el presente decreto. Modificase la Ley de Entidades Financieras N°
21526.
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ANEXO 2
PROCEDIMIENTOS APLICADOS

o En general.

Relevamiento de los papeles de trabajo del estudio contable encargado de la
realizacion de la auditoria externa de los estados contables de la Corporacion
al 31/12/2003. Y reuniones con gerentes del estudio a cargo de la auditoria de
la Corporacion.

Pruebas de consistencia entre anexos, estado de situacion patrimonial, estado
de resultados y notas aclaratorias al balance al 31/12/2003.

Cruce del asiento de cierre del libro diario con el balance de presentacion al
31/12/2003.

Cruce del libro inventario con los anexos del balance de presentacion.

Revision del cumplimiento de las formalidades legales en los libros societarios
y contables.

Determinacion del estado en que se encuentran los proyectos que se detallan
en la memoria, a efectos de considerar si se cumple con el principio de
empresa en marcha. Los proyectos en cuestion son:

o0 Fideicomiso Mendoza — Madero.
Proyecto Potrerillos — Madero.

Proyecto Retiro.

Proyecto Yacyreta.

Proyecto Maipu.

Proyecto San Rafael.

0 Terminal Maritima y Fluvial de Cruceros.

OO0O0OO0oO0o

Consideracién del contenido de las actas de directorio y de accionistas.

o Otros créditos.

e Control de la veracidad de los saldos a través del cotejo de la registracion
del crédito con EDESUR con las condiciones surgidas del convenio firmado
por las partes para la transferencia de las redes de servicios publicos que
construyé la Corporacion.

e Prueba global para llegar al monto registrado en concepto de impuesto
diferido.

o Bienes de cambio.

e Solicitud de copia de tasaciones realizadas por empresas especializadas a
pedido de la Corporacion, referidas a las 34 cocheras y a los terrenos en la
manzana 1 P del dique 4, inventariados en el rubro. Comparacion del valor
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informado por aquéllas con el valor contable a efectos de determinar si éste
supera al valor recuperable.

o Otros activos.

Andlisis de los contratos firmados con las empresas Edesur y Metrogas,
revisando las condiciones en las que se les entregaran las instalaciones
construidas por la Corporacion.

Solicitud de copia de la tasacion de las unidades que la Corporacion posee
en el edificio “Blue Sky” realizada por Serinco S.A. y comparacion con el
valor contable, a efectos de verificar si éste supera su valor recuperable.

o Remuneraciones y cargas sociales.

A partir del armado de una muestra de agentes, verificar la documentacion
obrante en los legajos que respalden las liquidaciones del mes de abril de
2003.

o Cargas fiscales.

Verificacién de la correccién de los ajustes impositivos para arribar a la
declaracion jurada presentada por la empresa.

o Previsiones.

Verificacion del armado de las cuentas de previsiones y cotejo de los
saldos segun el libro inventario y balances con el balance de presentacion.

Solicitud a los asesores legales de la Corporacion del estado de los juicios
en los que la misma es parte, iniciados con anterioridad al 31/12/2003.

o Resultados.

Andlisis de las cuentas Mantenimiento Predio y Mantenimiento Parques,
que representaron el 31% del total de gastos de administracion,
comercializacion y de urbanizacion. Para ello se ha analizado mediante
pruebas globales de razonabilidad los saldos de acuerdo con los datos que
surgieron de los contratos con la UTE Mantenimientos y Servicios S.A. y
Omaluxe S.A. y con la UTE Caputo S.A. y Salvatori S.A. que fueron los
proveedores mas importantes.

Se ha analizado la escritura de la Unica venta del ejercicio. Sobre la base
de los datos surgidos en ella se ha validado el monto de ventas y el monto
de la diferencia de cambio.
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ANEXO 3
ESTADOS CONTABLES CORRESPONDIENTES
AL ANO 2003
Contenido del Anexo:

e Datos societarios.

e Estado de Situacion Patrimonial.

e Estado de Resultados.

e Estado de Evolucion del Patrimonio Neto.
e Estado de Flujo de Efectivo.

e Bienes de Uso.

e Bienes Publicos.

¢ Redes de Servicios Publicos.

e Previsiones.

e Previsiones (continuacion).
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