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CODIGO DE PROYECTO: 4.14.05

NOMBRE DEL PROYECTO: AGIP — Determinacion de la Valuacion Fiscal
Homogénea de los Inmuebles Radicados en la Ciudad- 2013

PERIODO BAJO EXAMEN: Afio 2013

EQUIPO DESIGNADO:
» Coordinadores: Virginia Villamil, Abogada
Christian Urreli, Licenciado en Administracion

» Supervisor: Luis Moglia, Contador Publico

OBJETIVO

Controlar los aspectos legales y técnicos de la determinacion de los valores de los
inmuebles.

FECHA DE APROBACION DEL INFORME FINAL: 09/09/2015
FORMA DE APROBACION: POR UNANIMIDAD

RESOLUCION AGC N°: 279/15
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INFORMACION PRESUPUESTARIA

Jurisdiccion: 60 — Ministerio de Hacienda
Entidad:

Unidad Ejecutora: 8618 — AGIP

Presupuesto y Ejecucion Financiera del afio 2013

602 — Administracion Gubernamental de Ingresos Publicos (AGIP)

Prog Descripcion Vigente Definitivo Devengado
85 | Desarrollo Tecnolégico 119.922.239|119.481.152|119.481.152
86 | Fiscalizacion 3.854.560 3.193.866 3.193.866
87 | Recaudacion Tributaria 23.243.353 | 20.271.453| 20.271.453
88 | Desarrollo y Actualizacion de la Legislacién Tributaria 784.388 165.276 165.276

TOTALES Programas 85, 86, 87 y 88 147.804.540 143.111.747 143.111.747
|
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INFORME EJECUTIVO

Lugar y Fecha de Emision

Buenos Aires, septiembre de 2015

Cadigo del Proyecto

4.14.05

Denominacion del

AGIP — Determinacion de la Valuacion Fiscal Homogénea

Proyecto de los Inmuebles Radicados en la Ciudad.
Periodo Examinado Afio 2013
Jurisdiccion 60 : Ministerio de Hacienda

Unidad Ejecutora

8618 : Administracion General de Ingresos Publicos
(AGIP)

Programas
Presupuestarios

85 Desarrollo Tecnolégico.

86 Fiscalizacion.

87 Recaudacion Tributaria.

88 Desarrollo y Actualizacion de Legislacion Tributaria

Obijetivo de la Auditoria

Controlar los aspectos legales y técnicos de la
determinacién de los valores de los inmuebles.

Alcance

El examen fue realizado de conformidad con las normas de
auditoria externa de la AUDITORIA GENERAL DE LA
CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, establecidas
por la Ley N° 325 y las normas béasicas de auditoria externa
aprobadas por el Colegio de Auditores de la Ciudad de
Buenos Aires, segun Resolucién 161/00 AGC.

Se relevaron los aspectos normativos, operativos,
administrativos y de gestion de la AGIP del afio 2013, en lo
referente a los procesos de determinacion de la Valuacion
Fiscal Homogénea de los Inmuebles radicados en la
Ciudad Autonoma de Buenos Aires.

Las tareas de auditoria se basaron en examenes para
comprobar que la Valuacién Fiscal Homogénea de los
inmuebles hayan sido determinadas de acuerdo al las
disposiciones establecidas en el Cdodigo Fiscal, en la Ley
Tarifaria y deméas normas reglamentarias.

Para ello se aplicaron, entre otros, los siguientes
procedimientos:
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Actualizacion y andlisis de la normativa general y
especifica aplicable a los procesos para la
determinacién del valor de los inmuebles sobre los
que recaen el Impuesto Inmobiliario y la Tasa
Retributiva de los servicios de Alumbrado, Barrido y
Limpieza, Mantenimiento y Conservacion de
sumideros.

Recopilacion de informes de auditorias y/o
relevamientos anteriores efectuados por la AGCBA
en sus aspectos institucionales, los procesos, los
circuitos administrativos, etc.

Actualizacion y recopilacion de convenios o
contratos celebrados con otras instituciones.

Andlisis de los aspectos legales y técnicos para la
determinacion de las valuaciones de los Inmuebles.

Analisis y evaluacion de la funciones de los
diferentes dependencias de la AGIP en lo que se
refiere a las valuaciones de inmuebles

Relevamiento de los sistemas de registracion y de
informacion sobre los los célculos para la
determinacibn de las valuaciones fiscales
homogéneas.

Realizacion de entrevistas con las funcionarios y
agentes responsables.

Evaluaciéon del sistema de control interno sobre la
determinacion de las valuaciones fiscales
homogéneas

Se selecciond una muestra del padrén de inmuebles
de la Ciudad y sobre la misma se comprobd lo
siguiente:

a. Procedimientos realizados para a la
determinacion de la Valuacion Fiscal Homogénea
de los inmuebles

b. Aspectos legales y técnicos de la determinacion
de la Valuacién Fiscal Homogénea de los
inmuebles.

Aclaraciones Previas

VALUACION FISCAL HOMOGENEA

Descripcion
La Valuacion Fiscal Homogénea (VFH) esta definida como

]
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la base imponible de los tributos que recaen sobre los
inmuebles de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires
(C.A.B.A)), a partir del afio 2012.

Base imponible: se define a la medida que se utiliza en
cada impuesto para cuantificar la capacidad econémica del
sujeto y, de alli calcular los tributos correspondientes.

En la Ley N° 4039/11, modificatoria del Codigo Fiscal, con
vigencia a partir del ejercicio 2012, se establecio que el
avaluo para los inmuebles de la C.A.B.A. debe reflejar las
caracteristicas del suelo, su uso, las edificaciones y otras
estructuras, obras accesorias, instalaciones del bien,
ubicacién geografica, disposicion arquitecténica de los
materiales utilizados, cercania con centros comerciales y/o
de esparcimiento o con espacios verdes, vias de acceso,
entre otras valoraciones.

Para establecer la VFH se consideran los factores que se
describen a continuacion:

Terreno:

1. La proporcion del valor econdémico por metro
cuadrado (m2) de los bienes inmuebles en el
mercado comercial.

El célculo del mismo se basa en la valuacion del terreno
segun su ubicacién geografica (barrio, subzona barrial) y
Distrito de zonificacion del Codigo de Planeamiento
Urbano.

2. Edificio:

El valor real de edificacion por m2 del destino constructivo
correspondiente, afectado por la depreciacion.

En los casos de inmuebles afectados al Régimen de
Propiedad Horizontal se valta la totalidad del mismo de
acuerdo a los destinos constructivos que posea, aplicando
luego el porcentual fiscal para determinar el avalto fiscal
homogéneo de cada unidad.

3. Tope en la valuacion:

La VFH no podra exceder el 20% del valor de mercado de
las propiedades.

Célculo

La formula para el calculo de la Valuacion Fiscal
Homogénea es la siguiente:
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VEH = Incidencia del terreno x FOT del Distrito x Superficie
del Terreno + Superficie Total Construida x VRE x
Coeficiente de Depreciacion

Incidencia del terreno: Es el costo de cada m2 terreno
segun su maxima edificabilidad.

EOT (Factor de Ocupacion Total): es el coeficiente que
multiplicado por la superficie total del terreno da como
resultado la superficie total maxima edificable. Este factor
depende de la zonificacion asignada para el distrito donde
se encuentre el terreno.

En el caso en que el inmueble no tuviera FOT establecido
se le aplicaran sus parametros de edificabilidad
consignados en el Codigo de Planeamiento Urbano.

VRE: Valor Real de Edificacion, es el que surge de
considerar el costo real de construccion para cada destino,
categoria, y estado de conservacion, de acuerdo a los
pardmetros contenidos en la Ley Tarifaria.

La incidencia del terreno y el VRE se consideraran al 20%
para no exceder el limite fijado para la Valuacién Fiscal
Homogénea sobre el valor de mercado.

Metodologia

La Administracion Gubernamental de Ingresos Publicos
(AGIP), es el organismo responsable en fijar la metodologia
para valorizar los parametros incluidos en la férmula para el
calculo de la Valuacion Fiscal Homogénea.

De acuerdo a lo expresado en el Cédigo Fiscal,

La AGIP debe:
e Publicar la metodologia en el Boletin Oficial de la
C.AB.A.

e Remitir antes del 31 de julio de cada afio a la
Legislatura de la C.A.B.A. los Valores de Incidencia y
de Valor Real de Edificacion (VRE) que utilizara para
el ejercicio fiscal siguiente, para que dentro del plazo
de 30 dias corridos, ésta realice las observaciones
que estime correspondan.

e Publicar en la pagina web esta ultima informacién
para consulta de los contribuyentes y/o responsables.

La AGIP podré:
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e Considerar datos, valores e informacion, de
publicaciones especializadas.

e De avisos de compra y venta de inmuebles

e Solicitar informes y colaboracion a Personas
Juridicas de Derecho Publico relacionadas con la
actividad, entre otras fuentes de informacion.

Y se faculta a la AGIP a:

e Celebrar convenios con las entidades afines a la
materia

e Conformar un comité de seguimiento del sistema
valuatorio integrado por representantes de las
asociaciones gremiales que reuna a los matriculados
en la materia.

La AGIP sancion6 el 28 de diciembre de 2012, con
vigencia a partir del 1° de enero de 2013 la Resolucién N°
1.038 /AGIP/12 mediante la cual se aprobd la Tabla
indicativa del Valor Real de Edificacion segun categoria y
destino de los inmuebles y las tablas de depreciacion
respectivas y en el Anexo a la misma se expone como
titulo VALUACION FISCAL HOMOGENEA — Metodologia
de Célculo e incluye la informacion que se indica
seguidamente.

Observaciones Principales

Valuacién de los Terrenos

1. La AGIP no actualizé las valuaciones de los terrenos,
para la determinacibn de las Valuaciones Fiscales
Homogéneas del afio 2013. Se utilizaron las aplicadas para
el afio 2012, a pesar de haber sido actualizados los valores
de edificacion. Al mantener sin modificacion, los
parametros pertinentes a la valuacion de los terrenos, no
considera las variaciones sobre los valores comerciales de
los mismos

Datos de empadronamiento del inmueble

2. El padron de inmuebles estd desactualizado. Los
datos correspondientes al Destino, la Categoria y el Estado
de los inmuebles, como asi también los adicionales
individuales de inmuebles bajo el régimen de propiedad
horizontal, corresponden al momento histérico de su
inclusion en el padron o al momento que haya ocurrido
alguna modificacibn o mejora en el inmueble,
oportunamente verificada por inspeccion.
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El sistema de actualizacion del padron de inmuebles, por
medio de verificaciones no es adecuado e impide el
conocimiento cierto de esos datos y posibilitan
desviaciones en las Valuaciones Fiscales Homogéneas.

3. En el 56.25 % del padron, de acuerdo al analisis de la
muestra sobre 96 casos, los datos de empadronamiento
reflejan una antigledad considerable, como se expone en
el siguiente cuadro:

Casos Datos Empadron. Antiguedad %
12 Anterior a 1984 + de 29 afios 12,50
42 1985/1997 + de 16 afios 43,75
54 56,25

Tablas de Depreciacion

4, Los coeficientes de depreciacion, utilizados para la
determinacion de la VFH presentan una situacion
inconsistente, al considerar el mismo valor para
construcciones que tienen un afio como para aquellas que
tienen 26 afos de antigiedad. En los cuadros siguientes se
exponen los rangos de afios que utlizan el mismo
coeficiente de depreciacion

Construcciones de todos los destinos

(menos Hoteles, Hospitales, Sanatorios y Consultorios Externos)

Afo de Estado Rango de
Construccion Bueno Regular Malo Afos
1987 a 2012 1,00 0,75 0,50 25
1930 a 1952 0,70 0,53 0,35 22

Hoteles, Hospitales, Sanatorios y Consultorios Externos

Afio de Estado Rango de
Construccion Bueno Regular Malo Afios
1988 a 2012 1,00 0,75 0,50 24
1930 a 1952 0,60 0,45 0,30 22

Cuadros: Elaboracion propia con datos
extraidos de las Tablas de Depreciacion

NFORME FINA
|
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incluidas en el Anexo de la Resolucion N°
1038/12

Conclusion En base a las tareas de revision descriptas en el apartado
ALCANCE, estamos en condiciones de manifestar que los
procesos llevados a cabo por la AGIP, para la
determinacion de la Valuacion Fiscal Homogénea de los
inmuebles del afio 2013, se han realizado razonablemente
en sus aspectos legales y técnicos, excepto por aquellas
falencias que se expresan en el apartado
OBSERVACIONES

=

NFORME FINA
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INFORME FINAL DE AUDITORIA
AGIP
DETERMINACION DE LA VALUACION FISCAL HOMOGENEA DE LOS
INMUEBLES RADICADOS EN LA CIUDAD- 2013
PROYECTO N° 4.14.05

DESTINATARIO

Sefiora

Presidente de la

Legislatura de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires
Lic. Maria Eugenia Vidal

S / D

. OBJETO DE LA AUDITORIA

Procesos llevados a cabo por la AGIP en relacion a la determinaciéon del valor de
los inmuebles sobre los que recaen el Impuesto Inmobiliario y la Tasa Retributiva
de los servicios de Alumbrado, Barrido y Limpieza, Mantenimiento y Conservacion
de sumideros.

.  ALCANCE

El examen fue realizado de conformidad con las normas de auditoria externa de la
AUDITORIA GENERAL DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES,
establecidas por la Ley N° 325 y las normas basicas de auditoria externa
aprobadas por el Colegio de Auditores de la Ciudad de Buenos Aires, segun
Resolucién 161/00 AGC.

Se relevaron los aspectos normativos, operativos, administrativos y de gestion de
la AGIP del afio 2013, en lo referente a los procesos de determinacion de la
Valuacion Fiscal Homogénea de los Inmuebles radicados en la Ciudad Autonoma
de Buenos Aires.

Las tareas de auditoria se basaron en exadmenes para comprobar que la Valuacion
Fiscal Homogénea de los inmuebles hayan sido determinadas de acuerdo al las
disposiciones establecidas en el Codigo Fiscal, en la Ley Tarifaria y demas normas
reglamentarias. Ver el Anexo | - Marco Normativo

En funcion de ello, se aplicaron los procedimientos que se detallan en el Anexo I -
Procedimientos Aplicados.

Corrientes 640, Piso 5° - C1043AAT, Ciudad de Buenos Aires Tel. y Fax 4321-3700
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.  ACLARACIONES PREVIAS

1 Valuacion Fiscal Homogénea

1.1 Descripcién

La Valuacion Fiscal Homogénea (VFH) esta definida como la base imponible de
los tributos que recaen sobre los inmuebles de la Ciudad Autonoma de Buenos
Aires (C.A.B.A.), a partir del afio 2012.

Base imponible: se define a la medida que se utiliza en cada impuesto para
cuantificar la capacidad econdémica del sujeto y, de alli calcular los tributos
correspondientes.

En la Ley N° 4039/11, modificatoria del Codigo Fiscal, con vigencia a partir del
ejercicio 2012, se establecio que el avalto para los inmuebles de la C.A.B.A. debe
reflejar las caracteristicas del suelo, su uso, las edificaciones y otras estructuras,
obras accesorias, instalaciones del bien, ubicacidn geogréfica, disposicion
arquitectonica de los materiales utilizados, cercania con centros comerciales y/o
de esparcimiento o con espacios verdes, vias de acceso, entre otras valoraciones.

Para establecer la VFH se consideran los factores que se describen a
continuacion:

1.1.1. Terreno:

La proporcion del valor econémico por metro cuadrado (m2) de los bienes
inmuebles en el mercado comercial.

El calculo del mismo se basa en la valuacién del terreno segin su ubicacion
geografica (barrio, subzona barrial) y Distrito de zonificaciéon del Cdédigo de
Planeamiento Urbano.

1.1.2. Edificio:

El valor real de edificacion por m2 del destino constructivo correspondiente,
afectado por la depreciacion.

En los casos de inmuebles afectados al Régimen de Propiedad Horizontal se
valla la totalidad del mismo de acuerdo a los destinos constructivos que posea,
aplicando luego el porcentual fiscal para determinar el avalto fiscal homogéneo de
cada unidad.

1.1.3. Tope en la valuacion:
La VFH no podra exceder el 20% del valor de mercado de las propiedades.
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1.2 Calculo
La formula para el calculo de la Valuacion Fiscal Homogénea es la siguiente:

VFH = Incidencia del terreno x FOT del Distrito x Superficie del Terreno
+ Superficie Total Construida x VRE x Coeficiente de Depreciacion

1.2.1. Incidencia del terreno:
Es el costo de cada m2 terreno segun su maxima edificabilidad.

1.2.2. FOT:

Factor de Ocupacion Total, es el coeficiente que multiplicado por la superficie total
del terreno da como resultado la superficie total maxima edificable. Este factor
depende de la zonificacion asignada para el distrito donde se encuentre el terreno.

En el caso en que el inmueble no tuviera FOT establecido se le aplicaran sus
pardmetros de edificabilidad consignados en el Codigo de Planeamiento Urbano.

1.2.3. VRE:

Valor Real de Edificacion, es el que surge de considerar el costo real de
construccion para cada destino, categoria, y estado de conservacion, de acuerdo
a los parametros contenidos en la Ley Tarifaria.

La incidencia del terreno y el VRE se consideraran al 20% para no exceder el
limite fijado para la Valuacién Fiscal Homogénea sobre el valor de mercado.

Cabe aclarar que hasta el afo 2011, la base imponible considerada era la
Valuacion Fiscal, que resultaba de sumar la valuacion del terreno, mas la
correspondiente a las construcciones ejecutadas en el mismo.

1.3. Metodologia

La Administracion Gubernamental de Ingresos Publicos (AGIP), es el organismo
responsable en fijar la metodologia para valorizar los parametros incluidos en la
férmula para el calculo de la Valuacion Fiscal Homogénea.

De acuerdo a lo expresado en el Cadigo Fiscal,
La AGIP debe:
e Publicar la metodologia en el Boletin Oficial de la C.A.B.A.

e Remitir antes del 31 de julio de cada afo a la Legislatura de la C.A.B.A. los
Valores de Incidencia y de Valor Real de Edificacion (VRE) que utilizara

2 Cadigo Fiscal 2013 (T.O.) Art. N° 243
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para el ejercicio fiscal siguiente, para que dentro del plazo de 30 dias
corridos, ésta realice las observaciones que estime correspondan.

e Publicar en la pagina web esta dltima informacion para consulta de los
contribuyentes y/o responsables.

La AGIP podré:
e Considerar datos, valores e informacion, de publicaciones especializadas.
e De avisos de compra y venta de inmuebles

e Solicitar informes y colaboracion a Personas Juridicas de Derecho Publico
relacionadas con la actividad, entre otras fuentes de informacion.

Y se faculta a la AGIP a:
e Celebrar convenios con las entidades afines a la materia

e Conformar un comité de seguimiento del sistema valuatorio integrado por
representantes de las asociaciones gremiales que retna a los matriculados
en la materia.

La AGIP sancion6 el 28 de diciembre de 2012, con vigencia a partir del 1° de
enero de 2013 la Resolucion N° 1.038 /AGIP/12 mediante la cual se aprobd la
Tabla indicativa del Valor Real de Edificacion segun categoria y destino de los
inmuebles y las tablas de depreciacion respectivas y en el Anexo a la misma se
expone como titulo VALUACION FISCAL HOMOGENEA — Metodologia de Calculo
e incluye la informacion que se indica seguidamente.

El Anexo a la Resolucién consta de tres Titulos: 1) Introduccién, Il) Metodologia del
Céalculo del VHF de un Inmueble y IIl) Categorizacion de Inmuebles.

1.3.1. Introduccioén:

Se reitera lo indicado en el Cdédigo Fiscal en cuanto a que la VFH no podra
exceder el 20% del Valor de Mercado (VM) de las propiedades. Establece
ademas, la informacion del inmueble que se utilizard como base de calculo para la
determinacion de la VFH.

e Datos de empadronamiento del inmueble

Antigledad, Categoria, Destino Constructivo, Estado, Superficie y el porcentual
individual de la unidad, en los casos de propiedad horizontal.

e Datos catastrales del terreno

Superficie, Ubicacién, FOT, Incidencia del Terreno, etc.

En la norma se expresa que, en funcion de dichos datos se calcularon los
siguientes valores:

Corrientes 640, Piso 5° - C1043AAT, Ciudad de Buenos Aires Tel. y Fax 4321-3700
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¢ VRE-VFH_ (Valor Real de Edificacion, llevado a VFH)
e CD (Coeficiente de Depreciacion por antigiedad)

e VUC-VFH (Valor Unitario de Cuadra correspondiente a la ubicacion del
terreno, llevado a VFH)

Estos valores se encuentran expuestos en las tablas incluidas dentro del Titulo 111
de la Resolucion.

La Categoria del inmueble se determina en funcion del analisis de los detalles de
obra, equipamiento, distribucion en planta, terminaciones, etc. de las edificaciones.

1.3.2. Metodologia establecida para el calculo de la VFH de un inmueble:

A partir de los datos de Categoria, Superficie, Destino Constructivo, Antigiiedad y
Estado, se llega a determinar el Valor Fiscal Homogéneo del inmueble, acorde a
los procedimientos explicitados en el Titulo || — Metodologia de Calculo del VFH de
un inmueble.

Alli se expone la formula establecida en el Cédigo Fiscal incluyendo en la misma el
tope del 20% con lo cual la formula en simbolos es la siguiente:

VFH= (Incidencia del terreno x FOT del Distrito x Superficie del Terreno +
Superficie Total Construida x VRE x Coeficiente de Depreciacion) x 0.20

Valuacioén Fiscal Homogénea del Terreno

Determinacion de Valor Unitario por Cuadra de la Valuacion Fiscal Homogénea
(VUC-VFH):

En el Anexo de la Resolucion se indica lo siguiente:

¢ Incidencia del Terreno, es el valor comercial promedio por metro cuadrado,
construible en la zona.

e FOT (Factor de Ocupacion Total) se informa que: “La Ciudad de Buenos
Aires esta dividida en barrios y muchos de estos barrios incluyen sub-
zonas. Cada una de ella a su vez puede pertenecer a distintos Distritos de
Zonificacion de acuerdo al Cddigo de Planeamiento Urbano. Dicho Codigo
establece el FOT de cada Distrito”.

Para la determinacion de la incidencia del valor del terreno por metro cuadrado
construible en cada distrito de cada barrio, en la Resolucion se indica que
‘oportunamente se han efectuado relevamientos de terrenos, departamentos y
casas a fin de verificar el valor comercial en diferentes Distritos en cada una de las
Sub-zonas barriales(...) En un mismo barrio de verifican distintos valores segun la
capacidad constructiva del terreno (FOT del Distrito) y segun la ubicacién en
determinadas Sub-zonas. Existen subzonas con mayor desarrollo urbanistico
donde se valorizan (o aprecian) las edificaciones y otra con localizaciones que
influyen negativamente en la valuacién del entorno y se deprecian’.
—_—
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Posteriormente se expresa que en base al relevamiento, mencionado en el parrafo
anterior, se han elaborado tablas con valores del VUC-VFH (Valor Unitario por
Cuadra de la Valuacion Fiscal Homogénea) por Barrio, Seccion y Manzana que se
exponen en el mismo Anexo a la Resolucion

Dentro de la Metodologia establecida, se muestra la férmula para la determinacion
del VUC-VFH (Valor Unitario por Cuadra de la Valuacion Fiscal Homogénea) que
es el producto de la Incidencia del Terreno por el FOT del Distrito, a su vez
multiplicado por 0.20 para fijar el tope del 20% del valor de mercado. En simbolos,
la férmula es la siguiente:

\ Incidencia del Terreno x FOT del Distrito x 0.20 = VUC-VFH \

En consecuencia, la Valuacién Fiscal Homogénea del Terreno es igual al VUC-
VFH multiplicado por la Superficie del Terreno.

Valuacién Fiscal Homogénea de la Edificacion de Construcciones

Determinacion del Valor Real de la Edificacion (VRE)

En el Anexo a la Resolucién se expone que: “como base de calculo, se realiz6
oportunamente el computo y presupuesto del metro cuadrado de construccién de
un departamento base, estandar, correspondiente al Destino Constructivo 02
(vivienda multifamiliar), categoria “D”, es decir se calculo un VRE para el tipo de
edificio descripto, con un margen comercial adecuado. Esta metodologia fue
también corroborada con los relevamientos efectuados ya mencionados. El 20%
de dicho VRE constituye el VRE-VFH. A partir de ese valor VRE-VFH se

confecciono la Tabla de VRE-VFH completa.

Para la elaboracion de la tabla mencionada en el ultimo parrafo, en primer término,
se tomaron los valores de construccion por metro cuadrado de una vivienda
multifamiliar y de categoria “D y asi se determiné el VRE, para ese tipo de
vivienda. Posteriormente, para determinar el VRE de inmuebles de otras
Categorias y Destinos, se realiz6 tomando como base el calculo anterior y
ponderando, de acuerdo a los guarismos expuestos en las Tablas de Valores de
Reposicién de la Ley Tarifaria del Afio 2007° (Ver Capitulo IV - Observacién N° 5)

Lo descripto en el parrafo anterior significa que, de acuerdo a la Metodologia del
Céalculo del VFH del Inmueble se establecen los valores de edificacidn que se
tomaran por metro cuadrado ($/m?, en funcién de la Categoria y Destino
Constructivo contemplada al 20% para fijar el tope al valor de mercado. La Tabla
de Valor Real de Edificacion [$/m*] (VRE - VFH) para el afio 2013, esta
segmentada en 18 Destinos Constructivos y 9 Categorias. Ademas hay, una tabla
con valores para Otros (16) Destinos con Categoria Unica.

3 Ley N° 2178 — Ley Tarifaria Afio 2007
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Ver Anexo IV - Tablas de Destinos Constructivos y Categorias de Inmuebles

La expresion (Superficie Total Construida x VRE x Coeficiente de Depreciacion)
que corresponde a la valuacion de la edificacién dentro de la formula de la VFH,
se indica que es genérica.

La metodologia para la Valuacion Real de la Edificacion, consiste en calcular la
sumatoria de todas las valuaciones reales parciales de las diferentes categorias v,
destinos constructivos que pueda tener la edificacién total (sumatoria de la
valuacion de cada uno los distintos items que componen la edificacion).

En resumen, lo descripto significa que para valuar una edificacion con superficies
de diferente categoria que impliquen diferentes valuaciones parciales, la suma de
éstas constituyen el Valor Real dela Edificacion. Esto, ocurre con mayor
frecuencia en aquellos edificios de propiedad horizontal que tienen mas de un
Destino Constructivo 0 mucha superficie de uso comun o amenidades.

El Coeficiente de Depreciacion (CD) del Edificio, es un indice que se utiliza para
determinar la pérdida de valor comercial, en funcion de la antigiiedad y estado de
conservacion del inmueble, para ello se exponen en el mismo Anexo tablas que
consideran la antigledad desde el afio 2012 hasta el afio 1930 y anteriores, por lo
gue contempla desde 1 a 83 afios de antigledad. y se toman en cuenta 3 estados
de conservacion: Bueno, Regular y Malo.

Cabe sefalar que para el aio 2012 y hasta el afio 1987 los Coeficientes de
Depreciacion son: 1.00, 0.75 y 0.50 de acuerdo a los estados de conservacion
Buenos, Regular y Malo, respectivamente. Se considera que los inmuebles de 26
afios de antiglledad no sufren depreciacion al igual que otros construidos el afio
anterior. (Ver Capitulo IV - Observacion N° 4)

Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal el VFH de la unidad
se calculard tomando el VFH Total de la edificacion por el porcentaje
correspondiente a la individual.

En caso de tener adicionales de uso exclusivo, se le sumara el VRE —VFH de los
metros cuadrados de esos adicionales a la Valuacion Fiscal Homogénea de la
unidad.

1.3.3. Categorizacién de los Inmuebles:

Como se indica en la Introduccion, la Categoria del inmueble se determina en
funcién del andlisis de los detalles de obra, equipamiento, distribucién en planta,
terminaciones, etc. de las edificaciones.

En funcion de lo dispuesto en el Cédigo Fiscal (Art. N° 245), que expresa que la
valuacion actualizada de los edificios se determinara en base a los valores reales
de edificacion (VRE) unitarios, que les corresponde por sus destinos constructivos,
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categorias, adicionales por instalaciones tecnoldgicas y/o fundaciones indirectas
con significacion econdémica, afectados por el coeficiente que resulte a la fecha en
que los edificios estuvieran en condiciones de ser usados y de su estado de
conservacion.

Con ese objeto, se discriminan en las tablas del Anexo a la Resolucidon dichos
valores unitarios y se consignan diversas categorias que se obtienen mediante el
uso de planillas de puntajes o de narraciones enumerativas que se exponen en el
mismo Anexo.

Dichas planillas y descripciones se refieren a programas arquitectonicos vigentes
desde el afio 1960.

Los casos de construcciones de indole especial, por su programa arquitecténico o
detalles constructivos excepcionales, pueden ser objeto de estudio particularizado,
para determinar su avaluo.

Posteriormente, describe el tratamiento de las refacciones, que modifiquen el
destino, la categoria de la construccién o que corresponda actualizar el valor del
edificio mediante la correccion del coeficiente de actualizacion, para que el nuevo
avaluo resultante incluya el valor de las modificaciones introducidas.

A ese efecto, se tendr4d en cuenta todo tipo de trabajos de refacciéon y/o
conservacion que prolongaran la vida util del inmueble y disminuyan su coeficiente
de depreciacion.

El nuevo coeficiente de depreciacion, se aplicara a la totalidad de las obras
existentes en el predio, a la fecha del nuevo avallo.

Es importante destacar que el destino, los detalles que componen la categoria y
el estado de conservacion del inmueble, como asi también los adicionales
individuales de inmuebles bajo el régimen de propiedad horizontal, corresponden
al momento histérico de su inclusiéon en el padrén. (Ver Capitulo IV — Observacion
N° 2)

2 Impuestos v tasas dependientes de la VFH

2.1 Afio 2012*
Como se indica mas arriba, el afio 2012 fue el de la implementacion de la VFH.

A partir de alli, tributos que recaen sobre los inmuebles de la C.A.B.A. son los
siguientes:

a) Impuesto Inmobiliario

b) Tasa Retributiva de los Servicios de Alumbrado, Barrido y Limpieza,
Mantenimiento y Conservacion de Sumideros.

* Articulo N° 232 del Codigo Fiscal 2012 y Articulos N° 238 del Cédigo Fiscal 2013.
e
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Cabe consignar que desde el 2012 se estipuld la Unidad de Sustentabilidad
Contributiva (USC)® que segun lo sefialado en la norma, se efectué a efectos de
contar con una herramienta que posibilite en razén de politicas tributarias afectar
el quantum de los tributos que recaen sobre los inmuebles radicados en la
C.AB.A.

Los impuestos mencionados, de acuerdo a lo establecido en la Ley Tarifaria del
afo 2013 (Ley N° 4470/12), se calculan de la siguiente forma,

a) Impuesto inmobiliario:

Al resultado del producto de la VFH por la USC se aplica la siguiente tabla:
VFH X USC Alicuota sobre excedente

Desde Hasta Cuota fija al limite minimo
$ $ $ %

0 200.000 0,40
200.000 400.000 800 0,45
400.000 600.000 1.700 0,50
600.000 800.000 2.700 0,55
800.000 1.000.000 3.800 0,60

1.000.000 1.200.000 5.000 0,65
1.200.000| En adelante 6.300 0,70

El monto del impuesto asi determinado incluye el incremento del cinco por ciento
(5%) conforme a lo dispuesto por el inciso c) del articulo 2° de la Ley 23.514, el
que se destina al Fondo Permanente para a ampliacion de subterraneos.

b) Tasa Retributiva de los Servicios de Alumbrado, Barrido y Limpieza,
Mantenimiento y Conservacion de Sumideros.

Al resultado del producto de la VFH por la USC se aplica la alicuota del 0.5%.

Mediante la Ley Tarifaria se fijo el valor de la USC en 4 (cuatro).

Resulta necesario sefialar que de acuerdo al Cédigo Fiscal la base imponible de
los tributos que recaen sobre los inmuebles es la Valuacion Fiscal Homogénea
(VFH) y el tope de la misma debe ser el 20% del valor de mercado. En la practica,
la base imponible es el producto de la VFH por la USC.

Lo descripto, significa que la VFH, para el afio 2013 se multiplicé por 4 (cuatro) y
en consecuencia, la base imponible tiene un tope del 80% del valor de mercado.

c) La tabla utilizada para la determinacién del Impuesto inmobiliario del afio 2013,
indicada en a) es igual a la utilizada para el afio 2012 (Art. N° 2 Ley 4040/11).

® Articulo N° 244 del Codigo Fiscal 2012 y Articulos N° 249 del Codigo Fiscal 2013
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Al incrementarse los valores de la Valuacion Fiscal Homogénea del afio 2013 con
respecto a los del afio 2012 junto a lo descripto en el parrafo anterior, posibilitd
que el impuesto aumente en mayor proporcién a inmuebles de mas bajo valor.
Esta situacion se da en aquellos casos en que por el incremento en la VFH, haya
subido de nivel en la escala de la tabla, debido a que el porcentaje de aumento
sera mayor al de un inmueble que se hubiera mantenido en el mismo nivel del afio
anterior. (Ver Capitulo IV — Observacion N° 6)

2.2 Hasta el afio 2011

Cabe aclarar que los tributos que recaian sobre los inmuebles de la C.A.B.A. hasta
el afio 2011, de acuerdo a lo establecido en el Cédigo Fiscal ® eran los siguientes:

a) Contribucién de Alumbrado, Barrido y Limpieza: 5,5 %0 sobre el avaluo oficial,

mas la alicuota adicional, fijada en el 0,12 %o, correspondiente al Servicio de
mantenimiento y limpieza de sumideros.

b) Contribucién Territorial:

Se determinaba aplicando sobre el avalto oficial de los inmuebles edificados, la
siguiente escala:

Valuacion oficial N Alicuota sobre excedente
Mas de Hasta Cuota fija al limite minimo
$ $ $ 0/00
0 6.000 6 -

6.000 12.000 12 2
12.000 28.000 36 3
28.000 42.000 112 4
42.000 52.000 210 5
52.000 69.000 312 6
69.000 139.000 483 7

139.000 277.000 1.112 8
277.000 416.000 2.493 9
416.000 527.000 4.160 10
527.000 652.000 5.797 11
652.000 818.000 7.824 12
818.000 1.026.000 10.634 13
1.026.000 1.220.000 14.364 14
1.220.000 -.- 18.300 15

® Art. N° 219 del Cédigo Fiscal 2011
e
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Se establecia un incremento del cinco por ciento (5%) del monto de la
Contribucion Territorial en concepto de Contribucién adicional fijado por la Ley
Nacional N° 23.514 (Inciso c¢ del articulo 2°)

c¢) Contribucion de Pavimentos y Aceras: 0,2 %o sobre el avaluo oficial

La valuacion fiscal considerada como base imponible era el resultado de la suma
de la valuacién del terreno mas la correspondiente a las construcciones en él
ejecutadas.

La valuacion fiscal, considerada como base imponible, antes se determinaba con
el resultado de la suma de la valuacién del terreno mas la correspondiente a las
construcciones en él ejecutadas.

En forma genérica, la valuacion del terreno se obtenia multiplicando su superficie
por el valor unitario de cuadra correspondiente, o por el valor unitario de cada
zona 0 sector cuando se trate de terrenos comprendidos en urbanizaciones
particularizadas del Cédigo de Planeamiento Urbano.

Y la valuacion de las construcciones se determinaba en funcion del destino, la
categoria asignada, la antigledad, el estado de conservacion, la superficie, los
metros lineales 0 metros cubicos (segun correspondiera) y los valores unitarios de
reposicion determinados por la AGIP, a partir de la fecha de incorporacion del
inmueble al padrén respectivo.

Posteriormente, las valuaciones vigentes se actualizaban por la AGIP con los
valores indices que fijaba la Ley Tarifaria para cada ejercicio fiscal y de acuerdo
con los parametros de empadronamiento contenidos en la misma.

3. Sectores intervinientes de la AGIP

De acuerdo a las misiones y funciones establecidas en la normativa vigente,
relativa a la estructura organica-funcional de la AGIP, los sectores intervinientes
en el proceso de determinacion de las Valuaciones Fiscales Homogéneas son: la
Direccion General de Andlisis Fiscal (DGAF) y la Subdireccion General de
Empadronamiento Inmobiliario (SDGEI).

Ver Anexo Il — Descripcion del Organismo

La DGAF, es la que desarrolla la metodologia para el calculo de las Valuaciones
Fiscales Homogéneas y, la SDGEI es donde se aplica esa metodologia para la
determinacion de la VFH para cada inmueble de la Ciudad de Buenos Aires.

La Direccion General de Andlisis Fiscal efectia relevamientos sobre la
Incidencia del Terreno, que son considerados en el célculo de las valuaciones
fiscales homogéneas. Esta tarea implica obtener como resultado el valor de
mercado por metro cuadrado y para ello, considerar la ubicacion de los diferentes
barrios, los Distritos del Cddigo de Planeamiento Urbano y la variacion en la

-
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capacidad constructiva. Los relevamientos, en algunas ocasiones, son efectuados
con la colaboracion de inspectores de la Subdireccion General de
Empadronamiento Inmobiliario

La DGAF también, realiza los estudios técnicos correspondientes (Tablas y
Curvas) que dan sustento a Resoluciones por medio de las cuales se modifican las
Tablas de Depreciacion por antigiiedad de los edificios.

Efectla el estudio de Valores de Construccion y confecciona las Tablas de Valores
Reales de Edificacion. Y realiza andlisis para la apertura de las distintas
Categorias de inmuebles.

La Direccion de Estudios y Proyectos Especiales de la Direccion General de
Analisis Fiscal, efectua el relevamiento de las incidencias de terrenos mediante
inspecciones de campo, y compara los valores obtenidos con los publicados por el
portal especializado Reporte Inmobiliario, y los Suplementos Inmobiliarios de
periodicos (Clarin y La Nacién). Posteriormente realiza la compaginacion de las
incidencias relevadas y se conforman los Valores Unitarios de Cuadra (VUC).

Anualmente, la DGAF evalla junto con la Subdireccion General de
Empadronamiento Inmobiliario, las innovaciones constructivas y la actualizacion
de los valores de mercado.

La SDGEI tiene por funcion esencial mantener actualizado el Padrén Inmobiliario
gue corresponde a la base imponible de los gravamenes inmobiliarios en todos
Sus conceptos.

La Direcciébn Control de Empadronamientos de la Subdireccibn General de
Empadronamiento Inmobiliario realiza las inspecciones de los inmuebles —que se
determinen-, el andlisis de su empadronamiento y la determinacion del nuevo
empadronamiento que le correspondiese en virtud de realizarse mejoras o
modificaciones y ampliaciones, o bien, por modificaciones de los parametros de
empadronamiento en el ejercicio fiscal considerado, sean o no, declaradas por su
propietario.

Considera los importes de las variables calculados por la Direccion General de
Andlisis Fiscal, tiene en cuenta las variables que posee en el padrén, como ser,
destino constructivo, categoria y estado de conservacion. Con todos los datos y
mediante el sistema informatico, calcula la Valuacion Fiscal Homogénea de cada
uno de los inmuebles de la Ciudad de Buenos Aires.

4. Informacién Presupuestaria

a) Ingresos del aflo 2013 correspondientes a de los tributos sobre los inmuebles
de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires.
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% % % % Descripcién Vigente Realizado
11 Ingresos Tributarios 43.934 329 245 00| 43.891.569 337 72
1 2 Sobre el Patrimonio 58965 B57 723 00| B.409 683027 93
112 ¢ 3 Inmuebles 3.566.790.862 00| 4095239 427 42
M2 3 1 |lmpuesto Inmobiliario 1.777.945. 418 00| 2.042.828 531,40
Tasa ret.de Alumbrado, Barrido
limpieza, Consery.y Mant.de
1102 13 ¢ 2 |Sumideros 1.6581.652.375 00| 1.945.295 355 95
Contribucion Ley MN® 23.514 <f
12+ 3 8 | Impuesto Inmobiliario 103.597.069 00 103.597.069 20
11 2 13 | B |Contribucion Mejoras Ley N®23.514 3.596.000 00 1.518.1659 14

Cuadro: Elaboracion propia con datos de la Cuenta de Inversién 2013

c) Ejecucidn financiera de los programas presupuestarios de la AGIP

Afo 2013

Prog Descripoion Wigente Drefinitivo Devengado
3 |Actividades Comunes A Los Prog. 84, 85, 86, 87 88 432 866,922 431.911.189] 431.911.189
g4 |Relaciones Con La Comunidad 0718826 o718819) 5718819
B85 [Desarrollo Techoldgico 119922239 119.481.152 119.481.152
85 |Fizcalizacidn 38545600 3.19386R| 3.193.866
87 |Recaudacion Tributaria 23243353 20271453 20271453
588 [Desarrollo Y Actualizacion De La Legislacion Tributaria 784.388 165276 165.276
a9 |Sisterna Estadistico De La Ciudad BE.881.577| G7.001.157| BE.947. 323
90 |Plan Macional De Estadistica 2.400.000 1.378.2949 1.367 299
TOTALES AGIP 707 371,865 BI9. 121 211 99 056 377

Cuadro: Elaboracién propia con datos de la Cuenta de Inversion 2013

Ver informacién detallada en el Anexo V - Informacién Presupuestaria

5. Trabajos de Auditoria

Las tareas de auditoria, incluyeron el analisis de la normativa especifica a las
Valuaciones Fiscales Homogéneas (VFH), desde el afio 2012, con el fin de
comprender los cambios que implicaron la aplicacion de esta forma de valuacion
de los inmuebles.

De alli se realizaron los estudios correspondientes para conocer los elementos y
variables que deben ser considerados para las diferentes formulas que concluyen
en la VFH.

Se concretaron entrevistas en la Direccibn General de Analisis Fiscal y la
Subdireccion General de Empadronamiento Inmobiliario, para evaluar las
caracteristicas de la documentacién y de los procesos aplicados, con el fin de
analizar y decidir la documentacion a requerir.
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Con el objetivo de controlar los aspectos legales y técnicos de los procesos
llevados a cabo por la AGIP, en relacion a la determinacion de la Valuacion Fiscal
Homogénea, el equipo de auditoria requirio, entre otras, la siguiente informacion:

° Normativa general y especifica sobre el objeto de la auditoria.

e  Metodologia de calculo de la Valuacion Fiscal Homogénea (VFH) para
los afios 2012 y 2013.

e Tablas de Valor Real de Edificacion (VRE), de los afios 2012 y 2013.

e Copias de Informes Técnicos, sobre valuaciones de inmuebles de los
afios 2011, 2012 y 2013

° Datos, valores y toda aquella informacion contemplada por la AGIP para
la obtencién de los importes correspondientes a las variables que
conforman la formula que determina la Valuacion Fiscal Homogénea,
correspondiente al afio 2013.

° Detalle de los convenios celebrados con entidades, para la obtencion de
los citados datos, valores e informacion. Con copia de los mismos

e Comité de seguimiento del sistema valuatorio: Conformacion, Detalle de
los representantes de las asociaciones gremiales que retnen a los
matriculados afines en la materia. Descripcion de las tareas especificas.
Copias de los informes emitidos, por el citado comité.

e Copia de la informacion remitida a la Legislatura de la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires, con los valores de Incidencia y los Valores Reales de
Edificacion que fueron utilizados para los célculos correspondientes al
ejercicio fiscal 2013.

° Informe sobre las politicas tributarias que posibilitaron la aplicacion de la
Unidad de Sustentabilidad Contributiva (USC), que afecta el quantum de
los tributos.

o Padron de los inmuebles de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires:
Agrupados por las distintas comunas y con identificacion de partida,
direccién, Valuacién Fiscal Homogénea, importe del Impuesto
Inmobiliario e importe de la Tasa Retributiva de los Servicios de
Alumbrado, Barrido y Limpieza, Mantenimiento y Conservacion de
Sumideros; correspondiente a los afios 2012 y 2013.

° Descripcién de los procedimientos y fechas para la determinacion del
Estado; Categoria y Destino Constructivo de los inmuebles
empadronados para el periodo fiscal 2013. Tablas de Depreciacion que
fueron utilizadas para el periodo fiscal 2013.

° Norma, mediante la cual se estableci6 la Tabla de Valores de
Reposicién, que fuera utilizada como relacién para el célculo del VRE.
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e Copia del Manual de Valuaciones, para las Mejoras que fuera utilizado
para la Valuacion Fiscal Homogénea correspondiente al periodo fiscal
2013.

o Informacion sobre la muestra seleccionada del Padron de inmuebles:
Planilla de Calculo de la Valuacién Fiscal Homogénea (VFH) de cada
inmueble, con detalle de los factores utilizados para determinacion del
la VFH del Terreno; la VFH del Edificio y la VFH de los Adicionales, en
caso de corresponder.

En funcién de las respuestas recibidas se comprobaron su correspondencia con lo
establecido en las normas, se solicitaron aclaraciones a través de nuevas
entrevistas y se controlaron los elementos presentados con documentacion
respaldatoria.

La AGIP remiti6 el padron de inmuebles de la C.A.B.A. del afio 2013, que
constaba de 1.837.653 registros. referido cada uno a un inmueble, de acuerdo a la
partida matriz (correspondiente al terreno) y a la partida horizontal, en los casos de
inmuebles subdivididos bajo el régimen de propiedad horizontal. Se realizé la
seleccién aleatoria de una muestra representativa, sobre bases estadisticas de 96
registros.

La AGIP envio las planillas de calculo con la Valuacion Fiscal Homogénea del afio
2013, de cada inmueble de la muestra.

Ademas, indic6 sobre las fuentes de informacion utilizadas, que son las
siguientes:

e Tabla de Valores reales de Edificacién (incorporada en la Metodologia
de Calculo de Valuacién Fiscal Homogénea segun Resolucion N° 1038-
AGIP-2012)

° El VUC (Valor Unitario de Cuadra), FOT establecido por el Codigo de
Planeamiento Urbano para cada Distrito de zonificacion.

° Incidencias de los terrenos: Planilla de Incidencias por Barrio y
Relevamientos de los Terrenos, por barrios y destinos constructivos,
efectuados por la DGAF, en el afio 2012. Informando que los valores
actualizados para el afio 2012, se mantuvieron para el afio 2013. (Ver
Capitulo IV - Observacion N° 1)

° Copia de los empadronamientos de cada partida matriz y horizontal. En
esta informacion, se consigna en cada partida el estado de
empadronamiento que incluye el destino, la categoria, la antigliedad, el
estado de conservacion, el coeficiente de depreciacion, y la vigencia de
dicho empadronamiento y si existe o no valuacién adicional para el
inmueble.
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e Constancia de la remision, por parte de la AGIP a la Legislatura de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires, de la Metodologia de Calculo de la
Valuacion Fiscal Homogénea para el afio 2013.

Sobre los inmuebles seleccionados del padron, se controlaron las variables
utilizadas y los célculos para la determinacion de la Valuacion Fiscal Homogénea.
Ademas, se comprobaron los datos de Antigiedad, Categoria, Destino
Constructivo, Estado, Superficie y el porcentual individual de la unidad, en los
casos de propiedad horizontal, con la informaciéon del empadronamiento del
inmueble. Ver ANEXO VI - Descripcidon de la Muestra.

V. OBSERVACIONES

Valuacién de los Terrenos

1. La AGIP no actualiz6 las valuaciones de los terrenos, para la determinacion
de las Valuaciones Fiscales Homogéneas del afio 2013. Se utilizaron las aplicadas
para el afio 2012, a pesar de haber sido actualizados los valores de edificaciéon. Al
mantener sin modificacién, los parametros pertinentes a la valuacién de los
terrenos,7 no considera las variaciones sobre los valores comerciales de los
mismos.

Datos de empadronamiento del inmueble

2. El padron de inmuebles esta desactualizado. Los datos correspondientes al
Destino, la Categoria y el Estado de los inmuebles, como asi también los
adicionales individuales de inmuebles bajo el régimen de propiedad horizontal,
corresponden al momento histérico de su inclusion en el padrén o al momento que
haya ocurrido alguna modificacion o mejora en el inmueble, oportunamente
verificada por inspeccion.

El sistema de actualizacién del padron de inmuebles, por medio de verificaciones
no es adecuado e impide el conocimiento cierto de esos datos y posibilitan
desviaciones en las Valuaciones Fiscales Homogéneas.

! Opinién del Auditado: La no actualizacién de los valores de los terrenos en el afio 2013, se debi6 a la
situacion general del mercado inmobiliario en eso periodo donde disminuyé significativamente la cantidad de
escrituras. Al existir incertidumbre con respecto a los valores de mercado, se consideré prudente mantener
los valores de terrenos asignados en el afio 2012. Comentario del equipo de auditoria: Este argumento se
contradice con lo efectuado sobre los valores de edificacion, que se han actualizado los mismos con respecto
al afo 2011. El valor de edificacion y el valor de los terrenos responden al mismo mercado inmobiliario y
tienen la misma relacién con la cantidad de escrituras que se hubieren realizado.
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3. En el 56.25 % del padrén, de acuerdo al analisis de la muestra sobre 96
casos, los datos de empadronamiento reflejan una antigedad considerable,
como se expone en el siguiente cuadro:

Casos Datos Empadron.  Antigiiedad %
12 Anterior a 1984  +de 29 afios 12,50
42 1985/1997 +de 16 afios 43,75
54 56,25
Tablas de Depreciacion
4. Los coeficientes de depreciacion, utilizados para la determinacion de la VFH

presentan una situacion

inconsistente, al considerar el mismo valor para

construcciones que tienen un afio como para aquellas que tienen 26 afios de
antigiiedad. En los cuadros siguientes se exponen los rangos de afios que utilizan
el mismo coeficiente de depreciacién

Construcciones de todos los destinos

(menos Hoteles, Hospitales, Sanatorios y Consultorios Externos)

Afio de Estado Rango de
Construccion Bueno Regular Malo Afos
1987 a 2012 1,00 0,75 0,50 25
1930 a 1952 0,70 0,53 0,35 22

Hoteles, Hospitales, Sanatorios y Consultorios Externos

Afio de Estado Rango de
Construccion Bueno Regular Malo Afos
1988 a 2012 1,00 0,75 0,50 24
1930 a 1952 0,60 0,45 0,30 22

Cuadros: Elaboracién propia con datos extraidos de las Tablas de
Depreciacidn incluidas en el Anexo de la Resolucion N° 1038/12

Tabla de Valor Real de Edificacion

5. La AGIP utilizé las Tablas de Valores de Reposicién de la Ley Tarifaria del
Afo 2007, para la elaboracion de la tabla de Valor Real de Edificacion llevado a
Valuacion Fiscal Homogénea (VRE — VFH) del afio 2013
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La AGIP determina el valor real de edificacion, de un solo tipo de vivienda. Para el
resto de los inmuebles, de diferentes categorias y destinos, toma como base esa
valuacion real y los pondera en funcion de los valores de reposicion indicados en
el primer péarrafo de esta observacion.

Determinacién de los Tributos

6. Los incrementos en el impuesto inmobiliario del afio 2013 con respecto al
afo anterior, afectaron en mayor proporcion a los inmuebles de menor valor.

Esta situacion se produjo debido a que la Valuacién Fiscal Homogénea se ha
actualizado y en cambio los valores y las alicuotas de la tabla que determina el
impuesto inmobiliario, se mantuvieron iguales a los del afio 2012.?

Observaciones sobre la muestra seleccionada

7. Partida Horizontal N° 3504725: Difiere el nombre de calle y nimero de
puerta entre la Planilla de Calculo de la VFH y los datos del Padron de Inmuebles.

8. Partida Matriz N° 132485: Difiere el nimero de puerta, entre la Planilla de
Célculo de la VFH y los datos del Padron de Inmuebles.

9. Partida Matriz N° 132485: Se encuentran invertidos los Valores Reales de
Edificacion de dos destinos constructivos, por lo que las VFH Edificio parciales son
errbneas y en consecuencia también lo es la Valuacion Fiscal Homogénea total de
la Partida.

10. Partida Matriz N° 49148: En la Planilla de Calculo de la en la VFH Edificio
se consigné errbneamente el afio 1947 pero el coeficiente de depreciacion
consignado es el que corresponde al afio correcto de 1957.

11. Partida Matriz 245010: En la Planilla de Célculo en la VFH Edificio se
consigné como Estado “Bueno” cuando en el Padron figura “Regular”

2 Opinion del Auditado. Mayor afectacion del impuesto inmobiliario a inmuebles de menor valor que en el
afio 2012 al mantener igual los valores y alicuotas que determina el impuesto inmobiliario e incrementar la
valuacion fiscal homogénea. Esta situacion respondié a politicas tributarias convalidadas en la Legislatura.
Comentario del equipo de auditoria: la respuesta del auditado no explica los motivos que justifiguen esas
politicas tributarias.
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RECOMENDACIONES

Las recomendaciones que siguen guardan correspondencia numérica con las

1.

observaciones.

Actualizar anualmente las valuaciones de los terrenos de los inmuebles
para la determinacion de las Valuaciones Fiscales Homogéneas.

2.y 3. Elaborar un sistema programado a través de verificaciones, para mantener

4.

actualizados los datos del padréon de inmuebles.

Reformular las Tablas de Depreciacion de acuerdo a la realidad econémica
y los valores comerciales de los inmuebles.

Utilizar las Tablas de Valores de Reposicion de la leyes tarifaria del Afio
anterior al de la determinacion de las valuaciones fiscales homogéneas.

Determinar los tributos de acuerdo a los principios de igualdad, equidad y
capacidad contributiva., incluidos en el articulo 51 de la Constitucién de la
Ciudad Autonoma de Buenos Aires.

7,8,9y10. Efectuar controles cruzados entre as planillas de célculo de la VFH y

el padrén de inmuebles

VI. CONCLUSION

En base a las tareas de revision descriptas en el apartado Il. ALCANCE, estamos
en condiciones de manifestar que, los procesos llevados a cabo por la AGIP, para
la determinacion de la Valuacion Fiscal Homogénea de los inmuebles del afio

2013,

se han realizado razonablemente en sus aspectos legales y técnicos,

excepto por aquellas falencias que se expresan en el apartado IV.
OBSERVACIONES.
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ANEXO |

MARCO NORMATIVO

Norma

Numero

Fecha

Publicacion (1)

Detalle

Normativa General

Constitucién de la
Ciudad Auténoma
de Buenos Aires

10/10/1996

Ley/CABA

70

29/09/1998

Sistema de Gestion, Administracion
Financiera y Control del Sector Publico
de la Ciudad

Decreto/GCABA

1.000

31/05/1999

Reglamenta la Ley 70

DNU/GCBA

1.510

27/10/1997

Ley de procedimiento administrativo

Ley/CABA

2.603

09/01/2008

Crea la Administracion Gubernamental
de Ingresos Publicos (AGIP) de Ia
Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Decreto/GCABA

745

30/06/2008

Reglamenta la Ley 2.603

Normativa sobre Estructu

ra AGIP

Resolucion/
GCABA/MHGC

24/01/2008

Determinan las tareas y funciones del
personal que integra la AGIP

Resolucion/AGIP

500

24/11/2008

Aprueba la  Estructura  Organico
Funcional de la AGIP

Resolucion/AGIP

176

25/03/2009

Modifica la estructura oragnizativa.
Suprime  Area  centralizadora  de
exenciones ISIB. Crea Departamento de
Control Externo de Exenciones. Aprueba
responsalidades primarias.

Resolucion/AGIP

106

15/03/2011

Modifica los Objetivos,
Responsabilidades Primarias, Funciones
y Competencias de la Direccion General
de Andlisis Fiscal y de sus reparticiones
dependientes. AGIP.

Resoluciéon/AGIP

130

22/03/2010

Modifica la estructura organizativa.
Transfiere el Departamento Control
Externo de Exenciones a la drbita de la
Direccion de Fiscalizacion Interna 'y
Operativos masivos de la Subdireccién
General de Fiscalizacion

Resoluciéon/AGIP

168

19/04/2011

Modifica la Estructura Orgéanico
Funcional de La Subdireccion General
de Empadronamiento Inmobiliario de la
AGIP.

Resolucion/AGIP

518

08/09/2011

Modifica la denominacién de la
Subsecretaria General de Grandes
Contribuyentes y Agentes de
Recaudacion, se pasa a llamar
Subdireccién General Grandes
Contribuyentes y evolucion Tributaria.
Modifica denominacién de la Direccion
Grandes  Contribuyentes, pasa a
denominarse Direccion Agentes de
Recaudacién e Informacion, dependiente

HFORME FiINA
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Norma

Numero

Fecha
Publicacion (1)

Detalle

de Subdireccion General Grandes
Contribuyentes y Evaluaciéon Tributaria.
Amplia las funciones de la Direccién
Analisis e Investigacién dependiente de
la Subdireccién antes mencionada.

Resoluciéon/AGIP

519

09/09/2011

Modifica la estructura organizativa de la
Subdirecciéon General de Fiscalizacion.

Resoluciéon/AGIP

722

21/11/2011

Modifica Estructura de la Subdireccion
General de Empadronamiento
Inmobiliario. AGIP

Resolucion/AGIP

210

12/04/2012

Modificaciébn de Estructura Organica
Interna - Organizativa - AGIP -
Departamento Sistemas Valuatorios y su
Desarrollo Funcional - Creacién de la
Subdireccion General de
Empadronamiento Inmobiliario -
Direccion General de Rentas -
Departamento de Sistemas de
Informacion Geogréfica.

Resolucion/AGIP

295

16/05/2012

Establece Organigrama Estructural de la
Subdireccion General de
Empadronamiento Inmobiliario. AGIP

Resolucion/AGIP

101

22/02/2013

Crea la Subdireccion General Técnica
Administrativa y de Gestion Operativa
dependiente de la AGIP

Resolucion/AGIP

108

27/02/2013

Crea la Direccion de Desarrollo Humano
y Carrera dependiente de la AGIP.

Resolucion/AGIP

737

09/10/2013

Modifica la Estructura Organico
Funcional de la Subdireccién
General Técnica Administrativa y de
Gestion Operativa. Crea la Direccién
de Intendencia dependiente de la
AGIP.

Resolucion/AGIP

848

03/12/2012

Modifica la  Estructura  Orgénico
Funcional de las Direcciones Generales
de Andlisis Fiscal. AGIP

Resolucion/AGIP

949

20/12/2013

Modificaciébn de Estructura Organica
Funcional - Estructura Organizativa -
Direccion General de Rentas - AGIP

Normativa sobre Valuaciones Fiscales Homogéneas

Aprueba el Texto Ordenado del Cédigo
Decreto/GCABA 185 28/05/2013 Fiscal para el afio 2013
4470 27/12/2012 Aprueba la Ley Tarifaria para el afio
Ley 2013
Aprobacion de Tabla Indicativa del Valor
Real de Edificacién, Valores de los
Resolucion/AGIP 1038 04/01/2013 Parametros integrantes de la férmula de
la Valuacion Fiscal Homogénea de
Inmuebles y otras.
Decreto/GCABA 193 25/04/2012 Aprueba el Texto Ordenado del Codigo
Fiscal para el afio 2012
Resoluci6n/AGIP 11 13/01/2012 Aprueba - Tabla Indicativa del Valor
Real de Edificacion y otras.
Ley 3751 21/01/2011 g\gﬁeba la Ley Tarifaria para el afio
Ley 2040 03/01/2012 ggil;eba la Ley Tarifaria para el afio
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Fecha
Norma Numero Publicacion (1) Detalle
Creacion del Colegio Unico de
Ley 2340 25/06/2007 Corredores Inmobiliarios de la Ciudad de
Buenos Aires.
Aprueba el Texto Ordenado del Codigo
Decreto/GCABA 211 29/04/2011 Fiscal para el afio 2011

(1) Boletin Oficial de la C.A.B.A.
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ANEXO I

PROCEDIMIENTOS APLICADOS

Los procedimientos aplicados fueron, entre otros, los siguientes

e Actualizacién y analisis de la normativa general y especifica aplicable a los
procesos para la determinacion del valor de los inmuebles sobre los que
recaen el Impuesto Inmobiliario y la Tasa Retributiva de los servicios de
Alumbrado, Barrido y Limpieza, Mantenimiento y Conservacion de
sumideros.

e Recopilacion de informes de auditorias y/o relevamientos anteriores
efectuados por la AGCBA en sus aspectos institucionales, los procesos, los
circuitos administrativos, etc.

e Actualizacion vy recopilacion de convenios o contratos celebrados con otras
instituciones.

e Andlisis de los aspectos legales y técnicos para la determinacion de las
valuaciones de los Inmuebles.

e Andlisis y evaluacién de la funciones de los diferentes dependencias de la
AGIP en lo que se refiere a las valuaciones de inmuebles

e Analisis de los aspectos presupuestarios.
e Evaluacién del cumplimiento de la planificacion estratégica.

¢ Relevamiento de los sistemas de registracion y de informacién sobre los
los calculos para la determinacion de las valuaciones fiscales homogéneas.

e Realizacién de entrevistas con las funcionarios y agentes responsables.

e Evaluacion del sistema de control interno sobre la determinacion de las
valuaciones fiscales homogéneas

e Se seleccion6 una muestra sobre el padrén de inmuebles de la Ciudad..
e Sobre la muestra seleccionada se comprobd lo siguiente:
c. Procedimientos realizados para a la determinacion de la Valuacion

Fiscal Homogénea de los inmuebles

d. Aspectos legales y técnicos de la determinacion de la Valuacion Fiscal
Homogénea de los inmuebles.

Las tareas de auditoria se desarrollaron entre el 20 de junio y el 12 de diciembre
de 2014.
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a) ORGANIGRAMAS

DESCRIPCION DEL ORGANISMO
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b) FUNCIONES DE LAS AREAS INTERVINIENTES

Direccion General de Analisis Fiscal

Funciones
Entender en la realizacion de estudios, investigaciones e interpretaciones
sobre el sistema tributario de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires.

Asesorar sobre la relacion y el impacto del sistema tributario local respecto de
la normativa regional nacional y realizar la comparacion con otras
jurisdicciones.

Estudiar el impacto del sistema tributario local sobre la economia de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires.

Investigar el cambio en las relaciones y variables econdémicas fundamentales, a
fin de proponer adecuaciones al sistema tributario local para propender a un
desarrollo armonico de la economia de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires.

Generar los proyectos de normas tributarias que sean menester.

Proponer, en su caso, la normativa interpretativa de alcance general, a fin de
minimizar el nivel de conflictividad de las citadas normas y asegurar la fluidez
del contrato fiscal en la Ciudad Autonoma de Buenos Aires.
Intervenir en el tramite de las solicitudes de condonaciones por parte de los
contribuyentes de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires.

Intervenir en los recursos jerarquicos interpuestos en materia tributaria.

Elaborar el Valor Inmobiliario de Referencia (VIR) de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires y otros valores referenciales que resulten necesarios.

Intervenir en el tramite de los reclamos contra la estimacion del VIR y otros
valores referenciales que se establezcan, por parte de los contribuyentes de la
Ciudad Autonoma de Buenos Aires.

Emitir informes técnico-juridicos en las consultas respecto del Impuesto sobre
los Ingresos Brutos, Impuesto de Sellos y otros tributos, por parte de las
distintas areas del Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires y de los
contribuyentes de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires.

Intervenir en la tramitacion de las solicitudes de planes de facilidades de pago
en materia tributaria y reintegro de haberes. Elaborar los proyectos de actos
administrativos que los otorgan.

Participar en la planificacion de la accion tributaria, conforme a las politicas
fijadas por la AGIP.
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Departamento Administrativo

Funciones
Asistir al Director General en las cuestiones relacionadas con el area.

Entender en el proceso de formulacion y elaboracién del presupuesto anual
para la Direccién General.

Entender en la recepcion, clasificacion, control y distribucion de las actuaciones
gue se tramitan en la Direccion General.

Controlar las registraciones contables, liquidaciones, rendiciones y pagos
relacionados con la gestion operativa de la Direccion General.

Verificar los ingresos y egresos de los fondos otorgados y rendir cuenta de los
mismos. Supervisar y controlar la confeccién del inventario patrimonial y la
actualizacion del mismo. Supervisar y coordinar las tareas de registro,
administracion y control de personal de la Direccion General.

Entender en el diligenciamiento de la documentacién administrativa
relacionada con las adquisiciones de bienes y servicios de la Direccion
General.

Administrar el Sistema de Gestion y Administracion Financiera (SIGAF).

Coordinar y Controlar las tareas de apoyo administrativo en lo concerniente a
las acciones encomendadas a las Direcciones y sus demas departamentos
dependientes, de la Direccion General.

Coordinar y gestionar las compras y contrataciones de acuerdo a las
necesidades de la Direccién General.

Coordinar y controlar la provision de insumos a las direcciones vy
departamentos de la Direccion General.

Protocolizar y llevar registro de las disposiciones que emite la Direccion
General, siendo responsable asimismo de su posterior publicacion en el Boletin
Oficial de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires de acuerdo a la normativa
vigente en la materia.

Division Técnica Administrativa

Funciones
Preparar la informacion necesaria para realizar la formulacion y elaboracion del
presupuesto anual para la Direccion General.

Confeccionar la documentacion contable, rendiciones vy realizar pagos
relacionados con la gestion operativa de la Direccion General.

Controlar la contabilidad de la Direccion General, los ingresos y egresos de los
fondos otorgados a la Direccibn General y preparar la documentacion
respaldatoria necesaria para la rendicion de valores.

Confeccionar el inventario patrimonial, manteniéndolo actualizado y supervisar
el resguardo de los bienes.
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Efectuar la adquisicion de bienes y servicios de la Direccion General.
Gestionar la provision de insumos a las direcciones y departamentos de la
Direccion General.

Divisién Despacho y Gestiéon Administrativa

Funciones
Efectuar las actividades de registro, administracion y control de personal de la
Direccion General.

Planificar y coordinar la elaboracion de la informacion y documentacion
necesaria para efectuar los tramites correspondientes al personal de la
Direccion General.

Efectuar el seguimiento de los trdmites y actuaciones en materia de recursos
humanos de todas las areas dependientes de la Direccion General.

Realizar las tareas de apoyo administrativo en lo concerniente a las acciones
encomendadas a las Direcciones y sus demas departamentos dependientes,
de la Direccién General. Informar y despachar la documentacion y las
actuaciones que tramiten en el Departamento Administrativo.

Direccién de Asuntos Legales y Normativa Fiscal

Funciones
Asesorar al Director General y emitir opinién juridica en todas las cuestiones
legales del area.

Elaborar los proyectos de modificaciones al Codigo Fiscal y Ley Tarifaria anual
y demas normas tributarias.

Elaborar el texto ordenado del Cdédigo Fiscal, normas reglamentarias e
interpretativas de alcance general.

Entender en los pedidos originados por la Defensoria del Pueblo de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires relacionados con la materia impositiva y fiscal.

Intervenir en el tramite de las solicitudes de condonaciones por parte de los
contribuyentes del Gobierno de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires.

Intervenir en los recursos jerarquicos interpuestos en materia tributaria.

Intervenir en las actuaciones remitidas por los distintos organismos a
consideracion de la Direccion General.

Entender en la elaboracion de informes técnico-juridicos sobre consultas en
materia de interpretacion de normas tributarias a solicitud de contribuyentes de
la Ciudad Auténoma de Buenos Aires y distintas areas del Gobierno de la
Ciudad Autonoma de Buenos Aires.
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Intervenir en la tramitacion de planes especiales de pago en materia tributaria y
reintegro de haberes de agentes y ex agentes del Gobierno de la Ciudad
Autonoma de Buenos Aires.

Departamento de Normativa Fiscal

Funciones

Elaborar los proyectos de modificaciones al Cddigo Fiscal y Ley Tarifaria,
demas normas tributarias, reglamentarias y normas interpretativas de alcance
general.

Elaborar el texto ordenado del Cédigo Fiscal.
Elaborar actos administrativos de alcance particular.

Proponer proyectos de armonizacion, actualizacion, recopilacion vy
sistematizacién de las normas tributarias vigentes en ambito de la Ciudad de
Buenos Aires.

Emitir informes técnico-juridicos sobre consultas en materia de interpretacion
de normas tributarias a solicitud de contribuyentes de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires y distintas areas del Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires.

Intervenir en la tramitacion de planes especiales de pago en materia tributaria y
reintegro de haberes de agentes y ex agentes del Gobierno de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires.

Division Dictamenes
Funciones
Supervisar y coordinar los dictAmenes técnicos requeridos por la Direccion

General, las distintas areas de la Reparticién y los contribuyentes, instando la
uniformidad de criterios en la aplicacion de las normas legales.

Supervisar y coordinar los proyectos de reformas a las normas tributarias.

Supervisar el estudio y recopilacion de la jurisprudencia judicial y administrativa
en materia tributaria a efectos de proponer cursos de accion a seguir por la
Direccion General y administrar la base de datos conteniendo la informacién.

Participar en las propuestas de modificacion al Cadigo Fiscal, Ley Tarifaria y la
reglamentacion del primero.

Divisién Normativa y Reglamentacién Fiscal

Funciones

Participar en la elaboracién de los proyectos de modificacion al Codigo Fiscal y
Ley Tarifaria, normas reglamentarias e interpretativas de alcance general.
Elaborar el texto ordenado del Cédigo Fiscal.
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Elaborar proyectos de actos administrativos de alcance particular (resolucion
de recursos jerarquicos en materia fiscal, resolucion de recursos de
reconsideracion contra VIR y valores referenciales que se establezcan y
resolucién de solicitudes de condonacién de deudas tributarias).

Divisién Planes de Facilidades

Funciones

Intervenir en la tramitacion de las solicitudes de planes especiales de
facilidades de pago en materia tributaria, tanto en su andlisis técnico de
factibilidad como en la elaboracion del proyecto del acto administrativo que lo
otorga.

Intervenir en la tramitacion de solicitudes de planes especiales de facilidades
de pago en casos de reintegro de haberes de agentes y ex agentes del
Gobierno de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires, en su andlisis técnico de
factibilidad y en la elaboracion del proyecto de acto administrativo que lo
otorga.

Departamento de Asuntos Legales

Funciones
Entender en el trAmite de actuaciones que en materia tributaria y fiscal sean
remitidas a intervencion del area.

Entender en el tramite de los recursos jerarquicos que en materia tributaria
interpongan los contribuyentes, elaborando el informe del art. 13 de la Ley
1218, dejando asentada la opinion del area respectiva acerca de la cuestion
sometida a dictamen.

Entender en el tramite de pedidos y requerimientos que en materia tributaria
realice la Defensoria del Pueblo de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires.
Realizar dictimenes e informes técnicos-juridicos en cuestiones relacionadas
con la materia tributaria.

Evaluar la procedencia de las condonaciones solicitadas por los contribuyentes
de acuerdo a la normativa en la materia.

Disponer el diligenciamiento del despacho de las actuaciones de acuerdo a las
normas y disposiciones vigentes.

Intervenir en los oficios judiciales y los distintos requerimientos solicitados por
la Procuracion General de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires.

Divisién Recursos Jerarquicos

Funciones

Intervenir en la tramitacion de los Recursos Jerarquicos presentados por los
contribuyentes en materia tributaria, elaborando los informes técnico-juridicos
exigidos por el art. 13 de la Ley 1218.

Corrientes 640, Piso 5° - C1043AAT, Ciudad de Buenos Aires Tel. y Fax 4321-3700

45



A 7N /7T A @
AormonsdGexend e {cupab o s0bvos s

Analizar y evaluar las presentaciones recursivas efectuadas por
contribuyentes, emitiendo informes técnico-juridicos al efecto.

Realizar la contestacion de Oficios Judiciales relacionados con la competencia
del area y de las actuaciones en tramite por ante la misma, asi como de toda
solicitud formulada al respecto por la Procuracion General.

Emitir opinién juridica en materia tributaria mediante confeccion de informes
juridicos, acerca de aquellas cuestiones traidas a consideracion del area.

Division Analisis Tributario

Funciones

Expedirse en torno a las solicitudes de Condonacion de Deuda formuladas por
contribuyentes en relacibn a los Impuestos, Tasas y Contribuciones
establecidas en el Codigo Fiscal. Intervenir en las actuaciones sometidas a

consideracion del area, vinculadas a aspectos juridicos en cuestiones
tributarias.

Analizar, evaluar y evacuar consultas legales en aspectos impositivos sobre
casos particulares, mediante la confeccidn de informes técnicos al efecto

Realizar la contestacién de Oficios Judiciales relacionados con la competencia
del area y de las actuaciones en tramite por ante la misma, asi como de toda
solicitud formulada al respecto por la Procuracion General.

Tomar intervencidon en las actuaciones relacionadas con los distintos
requerimientos efectuados por la Defensoria del Pueblo de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires.

Direccién de Economia y Estadistica Fiscal

Funciones

Asesorar al Director General en las cuestiones relacionadas con el area.
Analizar el impacto del sistema tributario local sobre la economia de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires.

Analizar los gravamenes impositivos vigentes en la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires y realizar estudios sobre su evolucion, y estudios comparativos
con el resto de las jurisdicciones. Realizar el seguimiento de nivel, evolucion,
mora, cumplimiento y proyeccion de la recaudacion de los gravamenes
impositivos de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires, su relacion con el
sistema tributario e incidencia en la actividad economica.

Analizar la coyuntura y las proyecciones econOmicas y determinar las posibles
o probables repercusiones sobre los ingresos fiscales de la Ciudad Autbnoma
de Buenos Aires. Analizar las distintas alicuotas de los impuestos, tasas
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contribuciones, contribuciones especiales, servicios y servicios especiales para
su determinacion e incorporacion en el proyecto de Ley Tarifaria Anual.

Desagregar y realizar aperturas de actividades econdémicas en el Nomenclador
de Actividades Economicas de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires.

Departamento Economico Fiscal

Funciones

Elaborar estudios e informes en cumplimiento de la competencia encomendada
al area. Realizar informes técnicos y de estadistica tributaria a pedido de la
superioridad.

Recopilar la informacién econdémica y tributaria suministrada por organismos
publicos y privados.

Direcciéon de Estudios y Proyectos Especiales

Funciones

Asesorar al Director General en los temas relacionados con la materia
imposicion fiscal. Realizar estudios y analisis referidos a valores de mercado
de terrenos y construcciones en la Ciudad Autonoma de Buenos Aires.
Realizar estudios comparativos de valores de venta de inmuebles en la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires.

Confeccionar la informacibn necesaria para la elaboracion del Valor
Inmobiliario de Referencia (VIR) de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires y
otros valores referenciales que resulten necesarios.

Proponer la modificacién y/o actualizacién de los textos legales respectivos en
materia de valuaciones fiscales y alicuotas impositivas aplicables.

Entender en todo proyecto normativo relacionado con el tema tributario de la
Ciudad Autonoma de Buenos Aires.

Entender en todo proyecto normativo tributario relacionado con la competencia
de la Direccion. Intervenir en el tramite de los reclamos contra la estimacion del
VIR y otros valores referenciales, por parte de los contribuyentes de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires.

Departamento de Estudios

Funciones
Realizar estudios sobre la evolucion técnica y economica de los desarrollos
arquitectonicos en la Ciudad Autonoma de Buenos Aires.

Realizar estudios sobre los parametros de depreciacion de las construcciones
y proponer la adecuacién de las tablas respectivas.
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Proponer la actualizacion normativa en materia fiscal, que contemple la
dindmica del proceso evolutivo de los basamentos tributarios.
Analizar el resultado de la aplicacion del Valor Inmobiliario de Referencia (VIR)
en los diferentes barrios de la Ciudad como asi también de otros valores
referenciales que se establezcan. Realizar los estudios fiscales que se le
encomienden.

Division Actualizacién de Normativa

Funciones

Mantener actualizada el archivo y/o base de datos de normativas vigentes
inherentes a las todas las actividades desarrolladas por la Direccion (Cédigo
Fiscal, Ley Tarifaria, Valor Inmobiliario de Referencia y valores referenciales
gue se establezcan).

Efectuar estudios comparativos de las diferentes formas de valuacion de
inmuebles en los distintos municipios del pais y su relacion con el valor de
mercado.

Efectuar estudios comparativos de la conformacion del impuesto inmobiliario
en los diferentes municipios del pais y en especial con respecto a la normativa
vigente en la Ciudad de Bs. As. Estudiar la correlacidon entre la definicion de
destinos constructivos en la Ley Tarifaria y las prescripciones constructivas
para cada uso en el Cédigo de la Edificacion y de Habilitaciones y Permisos.

Divisién Evaluacion de Recursos y Tasaciones

Funciones
Evaluacion de recursos presentados contra el Valor Inmobiliario de Referencia
y valores referenciales que se establezcan.

Efectuar las inspecciones y/o tasaciones necesarias para resolver los recursos
presentados. Efectuar los relevamientos de rutina para mantener actualizada la
base de datos con valores de mercado de los diferentes destinos constructivos
y localizaciones barriales

Investigar las innovaciones tecnolégicas de las diferentes tipologias
constructivas y su incidencia en los costos de la construccion.

Asistir a Congresos Nacionales de Tasacion de Inmuebles a fin de incorporar
nuevas metodologias de tasacion.

Departamento de Informacion y Analisis

Funciones
Recopilar informacion relativa a costos de reposicion de edificios, valores de
mercado de terrenos y construcciones.

Realizar estudios comparativos segun zonas de la Ciudad Autébnoma de
Buenos Aires. Proponer los ajustes necesarios en la metodologia de
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implementacion del VIR y en los valores unitarios correspondientes a los
diferentes destinos constructivos y categorias como asi también de otros
valores referenciales que se establezcan.

Producir las series estadisticas necesarias para proyectar las politicas en
materia de valuaciones fiscales, sus imposiciones y demas temas fiscales que
se le encomienden.

Division Sistematizacién de Datos

Funciones

Organizar y sistematizar la informacion que se intercambia con las distintas
areas de la Subdireccion General de Sistemas referente a la implementacion
de los proyectos de la Direccion (Valor Inmobiliario de Referencia y valores
referenciales que se establezcan). Organizar y sistematizar las bases de datos
de valores venales de propiedades, segun sus diferentes localizaciones y
destinos constructivos.

Recopilar y Sistematizar informacion catastral referente a afectaciones
parcelarias, vias principales y secundarias en lo referente a su influencia sobre
la valuacion de inmuebles. Recopilar y Sistematizar informacién sobre Centros
Comerciales a Cielo Abierto en los distintos barrios de la Ciudad.

Division Estadistica

Funciones
Efectuar estudios estadisticos de la evolucion de valores de mercado para los
diferentes destinos constructivos.

Efectuar estudios estadisticos de la evolucién de reclamos VIR, con respecto a
escrituras realizadas y de valores referenciales que se establezcan

Subdireccién General de Empadronamiento Inmobiliario

Funciones

Realizar las valuaciones fiscales de los inmuebles de la Ciudad con arreglo a
las leyes especificas vigentes en la materia, conformando con su
empadronamiento, registro y mantenimiento, la base imponible necesaria para
emitir los gravamenes inmobiliarios de Ley.
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Direcciéon Técnica

Funciones

Ejecutar todas las tareas de estudio y encuadramiento juridico administrativo
de las actuaciones relacionadas con valuaciones fiscales inmobiliarias, en
orden a la determinacion, informatizacién, notificacion y encauzamiento de las
mismas para permitir recaudar los gravamenes inmobiliarios.

Departamento Operativa

Funciones

Realizar el estudio de las actuaciones conforme al plexo normativo vigente en
materia valuatoria, produciendo la informacion correspondiente y/o
proyectando el acto administrativo que corresponda.

Realizar la adecuacién técnico administrativa que requieren las
incorporaciones y/o modificaciones al Padron Inmobiliario, remitiéndolas para
su inclusibn en el mismo. Realizar el control de la informacién ya
sistematizada, dandole el curso necesario para las notificaciones del caso.

Realizar la tramitacion de todos los oficios judiciales y requerimientos
producidos por la Procuracién General que ingresen a la Subdireccion General.

Departamento de Recursos

Funciones

Sustanciar los recursos administrativos interpuestos contra las valuaciones
fiscales, proyectando los actos administrativos a que hubiere lugar conforme a
la Ley.

Departamento Gestién de Antecedentes Técnicos
Funciones

Efectuar el control y registro de toda la documentacién que ingresa a la
Subdireccion General y de la que egresa de la misma.

Mantener actualizado el Sistema informatico de documentacion técnica
existente.

Colaborar en las tareas de digitalizacion de datos.

Division Documentacion Zona Sur

Funciones

Incorporar a las actuaciones en tramite los antecedentes técnicos de los
inmuebles de la zona sur de la Ciudad.

Mantener la clasificacion de la documentacion que obre bajo su
responsabilidad a los efectos de rapida ubicacion.
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Divisién Documentacién Zona Norte

Funciones
Incorporar a las actuaciones en tramite los antecedentes técnicos de los
inmuebles de la zona norte de la Ciudad.

Mantener la clasificacion de la documentacion que obre bajo su
responsabilidad a los efectos de rapida ubicacion.

Division Mesa de Entradas y Salidas

Funciones
Controlar y Registrar el ingreso y egreso de la documentacion a la
Subdireccion General.

Distribuir la documentacion ingresada en las distintas unidades de organizacién
de la Subdireccion General.

Departamento de Enlace Técnico

Funciones

Recibir y distribuir todas las actuaciones que ingresen a la Direccién General
Adjunta. Confeccionar y diligenciar las notificaciones pertinentes, utilizando los
distintos medios previstos en la Ley.

Atender y proveer los pedidos de vista y testimonios que le sean requeridos.

Departamento de Planimetria

Funciones
Ajustar el Catastro fisico con el Catastro econémico por medio de la asignacién
de partidas matrices.

Registrar las modificaciones perimetrales parcelarias en base a la
documentacion que se reciba.

Mantener actualizado el Catastro fisico de la Ciudad de Buenos Aires de
conformidad con lo informado por la Direccion General de Registros de Obras y
Catastro.

Direccién de Inspecciones

Funciones

Planificar y dirigir las inspecciones que resulten necesarias para cumplir con el
cometido de la Direccion General Adjunta, sujetando su realizacion a los
parametros técnicos en vigor.
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Departamento Zona A
Departamento Zona B
Departamento Zona C

Funciones

Distribuir, ordenar y supervisar las inspecciones técnicas que se le
encomienden en los distintos circuitos de la Ciudad, con arreglo a la normativa
vigente en materia de valuaciones fiscales inmobiliarias.

Departamento de Coordinacion Administrativa

Funciones
Supervisar la documentacién y los procedimientos administrativos previos y
posteriores a la actividad Valuatoria.

Divisiones Zonas A,By C

Funciones
Realizar todas las tareas administrativas relacionadas con cada
empadronamiento dentro de su zona de inspeccion.

Efectuar el control de gestion interno de la Division.

Direccién de Control de Empadronamientos

Funciones

Efectuar el control del estado de empadronamiento de los inmuebles
detectando las diferencias que surjan entre los hechos constructivos no
declarados y la base registral para su posterior incorporacion al Padrén
Departamento de Operativos

Funciones

Coordinar los operativos de inspeccion programados desde la Direccion de
Control de Empadronamientos.

Efectuar los empadronamientos que resulten de los operativos de inspeccion.

Departamento Investigacion y Actualizacion Fiscal

Funciones
Recopilar Y Procesar datos estadisticos que permitan la toma de decisiones en
materia de incorporacién de novedades al padrén inmobiliario.

Determinar y priorizar las acciones necesarias para mantener actualizado el
padrén inmobiliario.

Corrientes 640, Piso 5° - C1043AAT, Ciudad de Buenos Aires Tel. y Fax 4321-3700

52



A 7N /7T A @
AormonsdGexend e {cupab o s0bvos s

Division Administrativa

Funciones
Realizar las tareas administrativas relacionadas con cada empadronamiento.

Efectuar el control de gestién interno de la Division.

Departamento de Sistemas de Informacion Geografica
Funciones

Administrar y operar los sistemas informaticos relacionados al mantenimiento
del registro econémico de los bienes inmuebles de la Ciudad, con su
descripcion fisica, grafica, geografica y juridica; base para la planificacion,
implementacion y gestion de las cargas fiscales que se proyectan sobre ellos.

Administrar y operar los sistemas informaticos relacionados a la determinacion
de las valuaciones inmobiliarias y de los gravamenes emergentes del impacto
de las novedades catastrales en el registro respectivo, de acuerdo a lo
establecido en el Cddigo Fiscal.

Gestionar y administrar la informacion alfanumérica, grafica, geogréfica y los
sistemas informaticos relacionados, que coadyuve a la planificacion, el control
y la toma de decisiones de esta Administracibn Gubernamental.

Intervenir en la definicibn y aplicacion de los proyectos normativos de
determinaciéon de la valuacion de los inmuebles y de las tasas e impuestos
emergentes.

Asegurar la inmediata disponibilidad de la informacién generada, en forma
fehaciente y actualizada.

Prestar apoyo técnico, sobre los temas de su competencia, a otras areas de la
AGIP y del Gobierno de la Ciudad.

Promover acciones que mejoren de modo continuo la calidad de la informacion
generada y la atencion a los usuarios.

Proveer periddicamente informes estadisticos y de gestion.

Division Procesos y Operaciones
Funciones

Coordinar, ejecutar y supervisar los procesos relativos al ingreso de las
novedades en las bases de datos catastrales y valuatorias.

Coordinar, ejecutar y supervisar los procesos masivos inherentes a la
liquidacion del Impuesto sobre Diferencias de Avaluo, intimacion de la deuda
en mora, transferencia a gestion judicial, prescripcion y toda tarea relacionada.
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Coordinar, ejecutar y supervisar los procesos periédicos de generacion de
informacion estadistica, requerida por las distintas areas de la AGIP, del
Gobierno de la Ciudad y otros organismos externos a él.

Requerir, como unidad coordinadora de procesos, la intervencion de la Division
Administracion y de la Divisibn Andlisis de Informacion, a efectos de
cumplimentar las incumbencias que le fueron asignadas.

Promover acciones que mejoren de modo continuo la calidad de la informacion
generada y la atencién a los usuarios.

Proveer periodicamente informes estadisticos y de gestion.

Division Administracion
Funciones

Realizar las tareas administrativas relacionadas con las incumbencias del
Departamento; en particular, cumplimentar las requeridas por la Division
Procesos y Operaciones, al actuar esta ultima como unidad coordinadora.

Promover acciones que mejoren de modo continuo la calidad de la informacién
generada y la atencion a los usuarios.

Proveer periddicamente informes estadisticos y de gestion.

Division Andlisis de Informacién
Funciones

Atender los requerimientos de procesamiento de la informacion relacionada a
las incumbencias del Departamento; en particular, cumplimentar los recibidos
de la Division Procesos y Operaciones, al actuar esta ultima como unidad
coordinadora.

Investigar, evaluar y proponer el uso de nuevas tecnologias de sistemas de
informacion geografica.

Asesorar a los usuarios sobre la utilizacion de la informacion geograficamente
referenciada, capacitarlos y asistirlos técnicamente.

Obtener o generar informacion geograficamente referenciada para ser
incorporada a los sistemas informaticos respectivos.

Promover acciones que mejoren de modo continuo la calidad de la informacion
generada y la atencion a los usuarios.

Proveer periddicamente informes estadisticos y de gestion.
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c) PERSONAL AFECTADO

—a

Direccion General Analisis Fiscal

Dep. Administrativo 3
Divisiones 2
Direccion Economia y Analisis Fiscal

Direccicn 2
Departamentos 1
Direccion Asuntos Legales y Normativa Fiscal

Direccion 1
Departamentos 10
Civisiones 5
Direccion Estudios y Proyectos Especiales

Cireccion 2
Cepartamentos B
Divisiones 4
Total Direccion General Analisis Fiscal a7

Subdireccién General de Empadron.lnmobiliario

Subdirector General 1
Dep. Sistemas de Informacion Geografica 2
Divisiones 2
Direccion Técnica

Direccién 1
Departamentos 28
Divisiones 14
Direccion Inspecciones

Direccion 1
Departamentos 4
Divisiones 51
Direccion Control de Empadronamiento

Direccion 3
Departamentos 24
Divisiones 22
Total Sub-direccion General Analisis Fiscal 153
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ANEXO IV

TABLAS DE DESTINOS CONSTRUCTIVOS Y CATEGORIAS DE

T 4 2z
Tabla de Valor Real de Edificacion [S/m~ [
(VRE - VFH ) para &l ailo 2013
{ segmeniado por Caiegoria vy Desiino Consiructive)
. - . il
Desting Constructive i i n B 21 1 © & 3 3

q ivienda Uniamiiar - Casas vaglonss 1272 35 121167 1.15587 0555 g.du';d EGO TEES 183 80
2 Wiveenda MuliTanikar 1.178.55 112333 1.0500S 875,58 Tt T4T.55 674,58 TR0
3 Walerial pecans -- - = = m = == 201,11 13625

Oficinas | Eslablecim ienins educacionales s - . = .
4 Koalegios. Universitincen) 141720 135038  L7ESA B5GEA G013 3BR1Y

‘l-g:l: L 'H-E‘"lg:!‘ h«.l"'l"'ﬂr a beige

= st AR - (DR . = . 3 £ al -
5 Fl {misicos - Salones - Enlidages . 1.324.34 1.261.28 D5L57 BEI A 0 95 353,17 2024
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-] Corieos Culirsiss = - 1.480.20 24k T 054 Sl 5M.m s
7 Bifices fo comures | Teminsies de - 121547 105881 T -
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11 Taftgios =n u 1.356.34 164,52 TT2AS| 455,57 mm
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13 Bancos = . 1.7008,54 5123, 1.282 55 . =
14 Indusiriss - Fabricas - Taberes - - BET 61 TaREAT - .36 A ] 45823 3.7
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ANEXO IV

TABLAS DE DESTINOS CONSTRUCTIVOS Y CATEGORIAS DE INMUEBLES

(CONT))

Otros Destinos

Calegoria unica U”i'.-';ﬂm por
19 Matalorio terreno -alisado de cemento 27904 ma
20 Matatona en lerren G rewsesdimeenio 305,91 m3
| Matalorio en terrens con chmatizacion 343,56 m3
22 Tamgues ndustnales 251,00 m3
23 Camaras frigorificas 125,50 mz2
244 Graderias de madera 7844 m
25 Graderias de H A 104,81 m
26 Cocheras descubieras 100,40 m2
27 Natalorio clevadas-alisado de cemento 24,13 m3
2B Matalono alevadas con revestimiento 131,78 ma
28 Natatorio elevadas con climatizacion 120,48 md
30 Sistema integrados de aulomatizacikdn 3,50 %
Ma Pilotes hasta 8 misd 3,00 e
<313 Filotas hasta 20 mis 6,00 %
Mo Filodes mas de 20 mis 3,00 £
v Canchas deportivas descubiertas 722 m2
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ANEXO V

INFORMACION PRESUPUESTARIA

a) RECURSOS

Cuadro comparativo de los Ingresos Tributarios Totales, Sobre el Patrimonio e
Inmuebles

Descripcidn 2011 P 2012 P | 2013 P |

Ingresos Tributarios 24194547193 100,00 31.205.029.747 100,00 1,29 43891569338 100,00 1,41

Sobre el Patrimenio 3108234369 1285 4638713706 1487 1,49 6409633028 14,60 1,38
Inmuebles 1572833174 650 2853387508 914 181 4096239427 933 1,44
P+ A0E0 P B1A Py B3N

Cuadro: elaboracién propia con datos de las Cuentas de Inversiéon 2011, 2012 y 2013.

P Representa la participacion porcentual de los Ingresos Sobre el Patrimonio e
Inmuebles en relacion a los Ingresos Tributarios

P1 Representa la participacion porcentual de los ingresos de los tributos sobre los
Inmuebles en relacion a los Ingresos Sobre el Patrimonio.

I Es larelacién interanual de cada agrupacién de ingresos.

Se puede observar que a partir del aflo 2012, en el que se implementd la
Valuacion Fiscal Homogénea, los ingresos provenientes de los tributos que recaen
sobre los inmuebles, han tenido un incremento considerable, que
fundamentalmente se corresponde con la aplicacién de esa metodologia.

b) GASTOS
Ejecucién financiera de los programas presupuestarios de la AGIP_por inciso
Afo 2013
Prog Descripeidn 1. Gastos |2. Bienes de| 3. Sewicios | 4. Bienes Tatal
en Personal | Consumo | Mo Persaon, de Uso
3 |Actividades Comunes A Los Prog. 84, 85, 86, 37 ¥ 88 407 095851 3.433620| BBE31.968| 4749742 481.911.189
84 |Relaciones Con La Comunidad 843783 320547 4 554 489 M 5718819
85 |Desarrollo Tecnoldgico 154,873 364276 70742928 40.219.075] 119.481.152
BE |Fiscalizacidn 752.989 77244 23563633 " 3.193.866
87 |Recaudacion Tributaria 1,205 024 187 626 1874551 133,382 20271 453
38 |Desarrollo ¥ Actualizacion De La Legislacidn Tributaria 25137 3.828 136,221 a0 165.276
89 |Sisterna Estadistico De La Ciudad 31.331.490 744,495 30.583.3M 42687 947 B6.947 323
90 |Plan Macional De Estadistica 1.367.209 [ 1.357.2099
TOTALES AGIP 441409147 5.131.544 203.125.450° 49.390.236 699.056.377

Cuadro: Elaboracion propia con datos de la Cuenta de Inversion 2013.
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Cuadro comparativo de los importes devengados correspondiente a los programas

1

presupuestarios de la AGIP, por inciso

Inc 2011 2012 2013
# Descrip. Imp. Deveng.  Imp. Deveng. ] Imp. Deveng. i
1 (Gastos en Personal 2811867680 344897026 137 441409147 128
2 Bienes de Consumo 4,408 420 RO4A927E 135 51315844 056
3 Servicios Mo Person. 111.861.158 156612037 140 203125450 1730
4 Bienes de Uso 24.032 664 42068127 175 43380.236 117
Totales 391487 022 849027 458 140 B99.086.377 127

Cuadro: elaboracién propia con datos de las Cuentas de Inversion 2011, 2012 y 2013.

Es la relacién interanual de cada agrupacién de ingresos.
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ANEXO VI
DESCRIPCION DE LA MUESTRA

a) Muestra de los inmuebles seleccionados

# |Com. | P.Matriz| P.Horiz # |Com | P.Matriz| P.Horiz # |Com| P.Matriz P.Horiz
1 1 110.961 3.504.725 33 5 170.671 3.111.333 65 12  353.091 1.939.922
2 1 212.116 3.930.150 34 5 173.087 1.034.594 66 12 362.095 2.319.879
3 1 215.381 1.218.286 35 5 179.501 3.583.405 67 12 373.672 3.814.862
4 1 217.319 2.312.208 36 5 194.382 1.717.721 68 12 378.652 3.894.618
5 1 219.133 1.733.143 37 6 132.485 69 13 326.963 1.892.369
6 1 220.914 2.830.207 38 6 154.837 1.493.891 70 13  335.518 1.642.249
7 1 222215 1.714.169 39 6 158.705 3.900.606 71 13 337.365 1.674.678
8 1 223.393 1.078.982 40 6 174.026 3.918.224 72 13  341.678 3.696.541
9 1 223.867 1.879.412 41 6 176.730 3.113.278 73 13 @ 374.630 1.334.150
10 1 450.555 3.727.527 42 6 179.073 1.737.359 74 13 @ 376.972 1.709.996
11 1 451.644 1.445.440 43 7 49.148 75 13  378.464 3.730.572
12 1 453.469 1.700.481 44 7 134.460 2.928.987 76 13  408.841 1.250.580
13 2 440.127 1.001.904 45 7 140.764 1.584.323 77 13 @ 410.764 3.527.979
14 2 1 441.571 2.369.170 46 7 146.966 3.795.729 78 13 @ 415.825 1.949.358
15 2 442.707 3.573.293 47 7 156.107 1.305.674 79 13 417.237 3.637.943
16 2 443.929 1.128.657 48 8 67.232 80 14 411.311 3.110.008
17 2 445.671 2.920.260 49 8 97.149 2.921.199 81 14  413.250 3.547.150
18 2 447.673 1.105.497 50 9 16.037 3.555.032 82 14  416.513 3.745.494
19 2 448.092 1.944.114 51 9 26.946 3.807.822 83 14  423.351 1.562.247
200 2 452.270 3.002.005 52 9 73.899 3.565.507 84 14  425.870 1.563.622
21 3 180.805 3.793.978 53 9 96.750 3.824.942 85 14 427.778 1.469.317
22 3 186.179 3.727.036 54 10 5.527 3.681.870 86 14  429.610 3.747.702
23 3 193.888 1.064.595 55 10 @ 97.357 3.655.093 87 14  430.710 1.830.355
24 3 201.134 3.177.719 56 10 285.376 1.353.769 88 14  432.798 3.885.152
25/ 3 205.305 3.126.621 57 10 309.362 3.799.278 89 14  433.409 1.713.465
26 3 207.122 1.412.026 58 11 250.359 1.023.815 90 14 433.914 3.867.688
27 4 45.026 3.118.685 59 11 259.985 1.143.573 91 14  448.251 3.132.088
28 4 108.654 1.931.167 60 11 272.903 1.915.450 92 15 231.108 1.896.983
29 4 118.194 1.040.601 61 11 305.046 1.873.527 93 15 @ 245.010

30 4 124598 1.752.832 62 11 314.391 3.941.699 94 15 312.112 1.857.405
31 5 109471 63 12 342.901 95 15 420.103 1.566.150
32 5 153.903 3.819.561 64 12 347.809 2.319.395 96 15 433.735 3.653.366

Com.: Comuna P.Matriz: Partida Matriz P.Horiz

b) Tamafio Muestral

: Partida Horizontal

Para la determinacion del tamafio de la muestra sobre los inmuebles de la Ciudad
Auténoma de
Valuaciones Fiscales Homogéneas, se defini6 como universo la totalidad del
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padron de inmuebles de la C.A.B.A. del afio 2013 de la AGIP, el cual contenia
1.837.653 registros.

Se efectud una seleccién aleatoria, sobre bases estadisticas, de una muestra. Se
considerd un error aceptable del 10% y un indice de confiabilidad del 95%, a partir
de estas variables, la muestra quedo6 determinada en 96 registros.

Se estratificd el universo en funcion de las 15 comunas que conforman la Ciudad
Autonoma de Buenos Aires y se determiné la cantidad de registros a seleccionar
por comuna, de acuerdo a su relacion con el total. La seleccion se realiz6 en forma
aleatoria.

Comuna - Reglstr(’)s' Totales % Muestra
Primer | Ultimo

1 1 223.019 223.019 12,14 12
2 223.020 378.527 155.508 8,46 8
3 378.528 505.541 127.014 6,91 6
4 505.542 588.102 82.561 4,49 4
5 588.103 698.717 110.615 6,02 6
6 698.718 820.042 121.325 6,60 6
7 820.043 922.637 102.595 5,58 5
8 922.638 968.246 45.609 2,48 2
9 968.247 1.040.606 72.360 3,94 4
10 1.040.607 1.121.822 81.216 4,42 4
11 1.121.823 1.222.457 100.635 5,48 5
12 1.222.458 1.338.793 116.336 6,33 6
13 1.338.794 1.527.927 189.134 10,29 11
14 1.527.928 1.734.323 206.396 11,23 12
15 1.734.324 1.837.653 103.330 5,62 5

Total C.A.B.A. 1.837.653 100,00 96
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